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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi en application des dispositions du code de I’urbanisme et notamment de 1’article R. 123-9.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de CHERBOURG-EN-COTENTIN comprenant les communes déléguées de
QUERQUEVILLE, EQUEURDREVILLE-HAINNEVILLE, CHERBOURG-OCTEVILLE, LA GLACERIE et TOURLAVILLE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Lesrégles de ce Plan Local d’Urbanisme sont établies en cohérence avec le rapport de présentation (piéce n °1) et le projet d’aménagement et de
développement durable (piéce n° 2). Leur application est complétée pour certaines parties par des schémas d’orientations des secteurs (piéce n° 3) qui fixent des
principes d’aménagement opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme a travers un rapport de compatibilité (art. L. 152-1). Ces régles se substituent au
réglement national d’urbanisme (RNU) défini au chapitre lier titre lier partie réglementaire du code de 'urbanisme, a I'exception des articles suivants qui sont et
demeurent applicables : R. 111-2, R. 111-4, R. 111-26 et R. 111-27.
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2 - Le sursis a statuer peut étre prononcé a I’encontre des demandes d’autorisation d’urbanisme dans les conditions définies a I’article 424-1 du code de
I’urbanisme lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux
publics ou la réalisation d’une opération d’aménagement.

3 - Restent applicables au territoire communautaire :

- laloi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative a aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral, et notamment les dispositions particuliéres au littoral du
Code de I'Urbanisme définies aux articles L. 121-1a L. 121-30 ;

- les dispositions de I’article L. 111-11 du code de 1'urbanisme qui prévoient que « Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des
travaux portant sur les réseaux publics de distribution d’eau, d’assainissement ou de distribution d’électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de
ladite construction, le permis de construire ne peut étre accordé si [’autorité qui le délivre n’est pas en mesure d’indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre exécutés. Lorsqu 'un projet fait ’objet d 'une déclaration
préalable, I’autorité compétente doit s ‘opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies. »

4 - Se superposent aux régles propres de ce Plan Local d’Urbanisme les prescriptions prises au titre de législations spécifiques concernant :

- les Servitudes d'Utilité Publique affectant I'utilisation du sol, soumises aux dispositions des articles L. 151-43, L. 152-7 et L. 153-60 du Code de I'Urbanisme,
dont la liste et la localisation figurent en annexe au présent Plan Local d’Urbanisme et notamment le plan de prévention des risques naturels prévisibles
d’inondation des 26 communes des bassins versants de la Divette et du Trottebecq et des cours d’eau de I’agglomération cherbourgeoise (PPRI Divette
Trottebecq) approuvé par arrété préfectoral du 29 juin 2007 ;

- lesarticles du Code de I'Urbanisme ou d'autres Iégislations concernant le Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) ;

- le D.P.U. s'applique d’une part sur toutes les zones U et AU, telles que délimitées aux documents graphiques du présent plan local d’urbanisme a 1’exception
des terrains appartenant au domaine public maritime (zones UZ et AUz) ou affectés a la défense nationale (zone UD), il s’applique également dans toutes les
zones du PLU concernées par un périmétre de protection de captage d’eau potable approuvé (piéce n° 5g) ;

- Quatre zones d’aménagement différé (Z.A.D) créées par arrété préfectoral n° 08-3341en date du 8 décembre 2008 des Vigniéres et des Mesliers-sud sur la
commune de Querqueville, d’Hainneville Haut et Chemin du Gast sur la commune d’Equeurdreville-Hainneville, de La Lande Praiterie et le Loup Pendu sur
la commune de Cherbourg-Octeville de Schweitzer-Cloquant et la Mare & Canards-Nord sur la commune de La Glacerie, du Hameau Quévillon sur la
commune de Tourlaville se substituant au DPU sont reportées dans les documents du PLU sur le plan d’application des droits de préemption (piece n° 59)

- les installations classées pour la protection de I'environnement (loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 et textes subséquents) ;
- les espaces boisés classés au plan local d’urbanisme ;

- la réglementation concernant la protection du patrimoine archéologique, et notamment -les travaux et aménagements entrant dans le champ d’application
d’opérations d’archéologie préventive placées sous 1’autorité du préfet de région, lequel peut demander au maire, en application des dispositions de 1’article R.
523-7 du code du patrimoine, de lui communiquer au cours de l'instruction, selon le cas, le dossier de demande de déclaration préalable, de permis de
construire, de permis d'aménager, de permis de démolir ou de réalisation de zone d'aménagement concerté ;
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5 - Echappent aux dispositions du PLU dans la commune déléguée de La Glacerie, en zone A, I'extension et I'aménagement de la pyrotechnie du Nardouét :

s'ils sont liés exclusivement a la "mise & hauteur de sécurité” de cet établissement, conformément a la législation des établissements pyrotechniques de I'Etat
dépendant du Ministre de la Défense ( loi du 8 ao(t 1929, décret du 18 octobre 1961, décret n°79-846 du 26 septembre 1979, arrété du 26 septembre 1980

portant sur les

regles de détermination des distances d'isolement relatives aux installations pyrotechniques) ;

si les terrains concernés sont destinés a étre incorporés dans le domaine public de I'Etat affecté a la Défense nationale, conformément a la Iégislation des
établissements pyrotechniques de I'Etat dépendant du Ministre de la Défense ( loi du 8 ao(t 1929, décret du 18 octobre 1961, décret n°79-846 du 26 septembre
1979, arrété du 26 septembre 1980 portant sur les regles de détermination des distances d'isolement relatives aux installations pyrotechniques).

6 - A titre d'information, sont reportés sur les documents graphiques :
- les périmétres de Z.A.C. ;

O

o
o
o

ZAC des Fourches — Cherbourg-Octeville créée par délibération du conseil de communauté urbaine du 21 décembre 1989, prorogée le 6
décembre 1991- dossier de réalisation approuveé par délibération CUC du 7 décembre 1992 ;

ZAC de Bénécere - Equeurdreville-Hainneville créée par délibération du conseil de communauté urbaine du 31 mars 1992 - dossier de
réalisation approuvé par délibération CUC 29 octobre 1993 ;

ZAC des Bassins — Cherbourg-Octeville créée par délibération du conseil de communauté urbaine du 24 novembre 2005.

ZAC de Grimesnil-Monturbert créée par délibération du conseil de communauté urbaine du 30 juin 2008 ;

ZAC du T6t-Sud-Margannes créée par délibération du conseil de communauté urbaine du 20 décembre 2012 ;

- les périmétres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres ;
Toutefois, les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain font I'objet de plans annexés au PLU (piéce n°5g).
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1 - Le Plan local d’urbanisme divise le territoire communautaire en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles et forestiéres (N) dont les
caractéristiques sont données dans la suite du réglement en cohérence avec projet d’aménagement et de développement durable du plan local d’urbanisme.
Ont ainsi été définies :
- Sept types de zones urbaines
= UA comprenant les secteurs centraux denses ;
= UB comprenant les secteurs péricentraux ;
= UC comprenant les secteurs résidentiels a dominante d’habitat individuel ;
» UD affectée a la défense nationale couverte par le secret défense ;
» UE concerne les extensions résidentielles de 1’agglomération a dominante d’habitat individuel autour des anciens hameaux isolés ou insérés dans le
tissu urbain ;
= UH concerne les espaces de restructuration urbaine faisant partie du périmétre opérationnel de la ZAC des Bassins identifiés au sein de trois Tlots
opérationnels : le centre commercial du quai de I’Entrepdt, les secteurs Carnot et Convent ;
»  UX spécialisée pour I’accueil d’activités industrielles, artisanales et commerciales ;
= UZ correspondant au domaine portuaire.

- Deux types de zones a urbaniser :
* 1 AU immédiatement urbanisable comprenant différents secteurs (1 AUb mixte a destination dominante d’habitat, 1 AUbs spécialisé du pdle
universitaire 1 AUc mixte a destination d’habitat, 1 AUx spécialisée pour I’accueil d’activités, | AUz d’extension des installations portuaires) ;
= 2 AU non immédiatement urbanisable comprenant différents secteurs (2 AUb mixte a destination dominante d’habitat, 2 AUbs spécialisé - centre
hospitalier les Genéts et du centre départemental de secours-, 2 AUc mixte a destination dominante d’habitat, 2 AUx spécialisée pour 1’accueil
d’activités, 2 AUz d’extension des installations portuaires).

- Un type de zone agricole : A

- Un type de zone N comprenant deux secteurs Na correspondant aux terrains naturels aménagés et Np correspondant a la partie aménagée en mer du port de
plaisance Chantereyne, des ports du Becquet, des Flamands et de Querqueville (péche-plaisance).

2 Ces zones incluent le cas échéant, tels que figurant sur les documents graphiques conformément a la 1égende :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer auxquels s'appliquent les dispositions des articles L. 113-1a L. 113-7 et R. 113-1
a R. 113-14 en application de l’article R. 123-11 a;
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- Les secteurs concernés par les risques d’inondation annexés au plan (piéce 5¢) et d’éboulement a titre d’information en application de ’article R. 123-11 b ;

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts soumis aux dispositions des articles
L. 15141, L. 152-2, R. 123-10 3°, R. 123-11 d), R. 123-12 c) du Code de I'Urbanisme, repérés aux documents graphiques par un quadrillage a trame serrée et
un numéro d'ordre dont la liste par commune déléguée figure en annexe (piece 4c2) en application de l’article R. 123-11d ;

Les éléments a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique définis aux articles (°L.151-19, L. 151-23 et R. 123-
11 h) du Code de I'Urbanisme, repérés aux documents graphiques et dans les compléments au réglement piece 4.c.6 et pour lesquels les prescriptions de nature
a assurer leur protection sont définies aux articles 1, 11 et 13 des différents chapitres du présent reglement (espaces naturels, les sentiers pédestres ou
équestres a conserver ...) en application de ’article R. 123-11 h ;

Les marges de recul a respecter de part et d’autre de I’axe des voies en application de [’article R. 123-9 avant- dernier alinéa et R.123-11 dernier alinéa ;

Les secteurs situés aux abords des infrastructures de transports terrestres affectés par le bruit en application des dispositions de I’arrété préfectoral n°® 2012
SETRIS/RISC-02 du 26 octobre 2012 annexé au dossier du PLU (piece 5b) en application de [’article R. 123-13 13 ;

La délimitation de la bande littorale des 100 m et des espaces proches du rivage en application des dispositions de I’article, L. 121-13 et L. 121-16 et
L.12117;

Les périmetres des zones d’aménagement concerté ;

La zone d’aléa du PPRI Divette Trottebecq.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS

1 - Conformément a l'article L. 152-3 du code de l'urbanisme : "Les régles et servitudes définies par un plan local d’urbanisme ne peuvent faire 1'objet d'aucune
dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes". Ces adaptations mineures ne peuvent concerner que les articles 3 a 13 des différents chapitres du présent réglement.

2 - Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre
accordé gue pour les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Reglement - PLU approuvé le 19 décembre 2007



Titre |

3 - Pour les édifices vétustes ou détruits par sinistre, l'autorisation de restaurer pourra étre accordée en non-conformité de tout ou partie des articles 5 a 13 du
réglement de chague zone si les conditions suivantes sont simultanément remplies :

a.

b.
C.
d.

L'état initial de I'édifice doit étre tel qu'il présente encore l'aspect d'une construction dont il reste 1’essentiel des murs porteurs (par exemple : les murs
porteurs doivent étre debout, tout ou partie de la toiture subsister...) ;

L’intérét architectural ou patrimonial du batiment en justifie le maintien ;

Le projet de restauration doit respecter les principales caractéristiques du batiment concerné et notamment I'architecture initiale des volumes préexistants ;
Il doit également respecter les obligations imposées par les servitudes d'utilité publique grevant éventuellement la parcelle excepté dans le cas ou lorsque
les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles en application des
dispositions du code de 1’environnement livre V relatives a la prévention des pollutions des risques et des nuisances.

4 - Tous travaux nécessaires a l'aménagement au renforcement et a la protection des infrastructures existantes (routes, voies ferrées ...) sont autorisés.
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TITRE II - REGLES ET DEFINITIONS COMMUNES AUX ZONES

Les regles générales prévues ci-apres s’appliquent a toutes les zones faisant 1’objet des chapitres | a XI. Ces regles peuvent étre complétées par des dispositions
spécifiques a chaque zone en tant que de besoin en fonction de leur spécificité.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ......ooii e ART.1

Dans les secteurs soumis a des risques naturels (inondations, éboulements ...) ou technologiques, délimités au réglement graphique ou en annexes du PLU, les
occupations ou utilisations du sol peuvent étre interdites conformément a la réglementation en vigueur, aux fins de protéger les biens et les personnes contre les
risques.

Les €oliennes produisant de I’énergie exclusivement réservée a la vente d’électricité sont interdites dans les zones UA, UB, UBs, UC, UE, UH, UX, et dans les
zones AU correspondantes (AUb, AUbs, AUc, AUX), ainsi que dans les zones 1AUg et 2 AUg, A et N.

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de la limite haute du rivage a
I’exception de celles visées a I’article 2.

Les constructions, aménagements et installations non conformes a la destination des emplacements réservés sont interdits a 1’exception de ceux admis a I’article 2
8 10.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ...........ccoe... ART. 2

L’ensemble des occupations et utilisations du sol autorisées doivent respecter outre les conditions particuliéres applicables & chaque zone les conditions suivantes :

1. La reconstruction a I’identique d’un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant les dispositions des articles 6 & 13 dans les cas prévus au
titre I article 4 3° susvisé, sauf dispositions contraires particuliére a [’intérieur de chaque zone.

2. Les ouvrages et constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sous réserve d'une intégration
paysagére satisfaisante (bassin de rétention, transformateur d’électricité, antennes-relais de téléphonie mobile, etc.).
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Les constructions a destination d’habitation et d’enseignement situées a I’intérieur d’un périmétre d’isolement contre le bruit des infrastructures de
transport terrestre repérées sur le plan de zonage et figurant en annexe 5b du PLU, sont autorisées sous réserve de satisfaire aux dispositions relatives a
I’isolation acoustique contre les bruits de I’espace extérieur et selon les caractéristiques des voies concernées.

Les éoliennes principalement destinées a 1’autoconsommation ou a la desserte en énergie d’un ensemble de terrains ou immeubles situé¢s dans
I’environnement immédiat de ces équipements, sous réserve que le projet s’insere dans le paysage et du respect des niveaux d’émergence sonores définis
par la réglementation en vigueur.

En dehors des espaces urbanisés dans la bande littorale des 100 métres comptée a partir de la limite haute du rivage, sont seulement autorisés apres

enquéte publique :

- les chemins piétonniers non bitumés non cimentés et les objets mobiliers destinés a 1’accueil ou a I’information du public, lorsqu ils sont nécessaires
a la gestion ou a I’ouverture au public de ces espaces,

- laréalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces espaces ou milieux,

- les constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau si leur
localisation ne dénature pas le caractere des lieux.

Les programmes de logements devront respecter la servitude de mixité sociale définie dans les compléments au réglement piece n° 4.c-3.

Dans les secteurs soumis a risques naturels identifiés a titre d’information et délimités au réglement graphique, les occupations et utilisations du sol
peuvent étre soumis a des prescriptions particuliéres, conformément a réglementation en vigueur, aux fins de protéger les biens et les personnes contre les
risques.

Dans la zone d’aléa du PPRI Divette Trottebecq, les constructions et installations seront admises sous réserve du respect du réglement du PPRI (piéce 5.c)
Dans les emplacements réservés, les constructions, aménagements et installations non conformes a la destination projetée ne sont admis qu’a titre précaire.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES PUBLIQUES ... ..okttt bbbt bt et b e bt nbe e ne s ART. 3

1 -Définition des acces et de la desserte :
L’accés correspond :
= soita la limite (telle que portail ou porte de garage) donnant sur la voie ;

= s0it & la portion de terrain close ou non (bande d’accés ou servitude de passage) par lesquels les véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette du projet
depuis la voie de desserte.

La voie constitue la desserte du terrain d’assiette du projet.

2 -Dispositions concernant les acces :

2.1 La disposition et I'aménagement des acces doivent assurer la sécurité des usagers et des utilisateurs des voies conformément a l'article R. 111-6 du
Code de I'Urbanisme.

2.2 Pour étre constructible, un terrain doit disposer d’un accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur un terrain voisin éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

2.3 Les sorties de vehicules poids lourds situées en contrebas des voies de desserte doivent étre aménagées de telle fagon qu'il soit réservé une aire
horizontale de 14 m de profondeur entre I'alignement et le sommet de la rampe d'accés.

2.4 Les véhicules automobiles doivent pouvoir entrer ou sortir des établissements artisanaux industriels commerciaux sans avoir a effectuer de
manceuvres dangereuses sur la voie.

3 - Dispositions concernant la desserte :

3.1 Dans tous les cas, les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques répondent a leur
destination.

3.2 Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des groupes d’habitations ou des lotissements, doit prévoir en espace non privatif la possibilité de
raccordement de voirie ultérieur avec d’éventuelles opérations mitoyennes.

3.3 Lorsque les conditions de sécurité 1’exigent, des surlargeurs de chaussée (principalement dans leur partie terminale) ou la création d’aires de
stationnement non closes pourront étre exigées.
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3.4 Dans les zones « U » et AU plurifonctionnelles les voies de desserte devront avoir une largeur au minimum égale a 4 métres. Toutefois, une largeur
inférieure pourra étre autorisée, sous réserve de l'application des dispositions de I'arrété du 31 janvier 1986 relatif aux moyens de lutte contre I'incendie.

3.5 Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules privés et a ceux des services publics de faire
aisément demi-tour ; de plus leur largeur ne doit pas étre inférieure a 4 m excepté dans les secteurs actuellement urbanisés ou une largeur inférieure pourra
étre autorisée, sous réserve de l'application des dispositions de I'arrété du 31 janvier 1986 relatif aux moyens de lutte contre I'incendie.

3.6 Des dispositions particulieres peuvent étre imposees dans les zones a urbaniser en fonction des orientations d’aménagement des secteurs.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE
ET D ASSAINISSEMENT ...ttt E e bt b e bt et e b e e bt e bt et e nb e et e nbeenneenne s ART. 4

Conformément au 3°™ paragraphe de Darticle 2 du titre 1 susvisé, en cas d’insuffisance de desserte par les réseaux publics de distribution d’eau, d’assainissement
ou de distribution d’électricité de la construction projetée et en cas d’absence d’information concernant leur programmation, le permis de construire ne peut étre
accorde.

1) Alimentation en eau potable : les occupations ou utilisations du sol générant un usage domestique de 1’eau doivent étre raccordées au réseau public
d’adduction d’eau potable excepté dans le cas ou la construction est desservie par un dispositif individuel conforme a la législation en vigueur. Le branchement
devra satisfaire aux dispositions du réglement du service des eaux de la communauté urbaine de Cherbourg.

2) Protection contre I’incendie : I’absence ou I’insuffisance des installations publiques (hydrants conformes en débit et pression) ou privées (hydrants
conformes, réservoirs d'eau appropriés ou tout autre moyen adapté.....) de lutte contre I’incendie externe peuvent justifier un refus d’autorisation.

3) Collecte des eaux usées et des eaux pluviales : les constructions doivent étre aménagées afin d'éviter les reflux des effluents provenant des collecteurs d'eaux
usées ou d'eaux pluviales lors de I'élévation de leur niveau jusqu'a celui de la chaussée et au minimum a la cote de seuil éventuellement définie par le PPRI Divette
Trottebecq.

3.1.Collecte des eaux usées dans les zones d’assainissement collectif ( Cf. piéce n° 5.h.4) :
a. Le raccordement aux collecteurs disposés pour recevoir les eaux usées d’origine domestique est obligatoire conformément au code de la santé
publique et suivant les conditions et modalités définies par le reglement d'assainissement de la communauté urbaine de Cherbourg ;
b. En aucun cas les eaux usées ne peuvent étre rejetées dans le réseau d’eau pluviale.

3.2.Conditions de réalisation d'une installation d’assainissement non collectif ( Cf. piéce n° 5.h.4) : dans les secteurs non prévus desservis par un réseau
collectif d’assainissement tels que délimités dans la partie 5.h.4 des annexes a titre informatif du PLU et actuellement non équipés, tout terrain sur lequel
une occupation ou utilisation du sol est susceptible d’évacuer des eaux résiduaires, doit étre assaini suivant un dispositif non collectif conforme a la
réglementation en vigueur.
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3.3.Collecte des eaux pluviales :
Le rejet des eaux pluviales doit étre préalablement autorisé :
- par le gestionnaire de la voirie concernée pour les rejets aux fossés ou caniveaux ;
- par le service public d'assainissement pour les rejets dans des collecteurs d'eaux pluviales ;
- par le service gestionnaire pour les rejets en cours d'eau naturel ou en mer.

3.4.Maitrise du ruissellement urbain : dans chaque zone, l'autorisation peut fixer des contraintes de débit et de qualité des eaux admises en rejet. En cas
d’absence de réseau d’eaux pluviales, toutes dispositions doivent étre prises pour ne pas aggraver la servitude d’écoulement naturel des eaux pluviales
vers les fonds privés voisins et le domaine public (voies fossé, caniveau, etc.).

4) Electricité gaz téléphone autres fluides

Les constructions doivent étre raccordées aux réseaux de distribution d'électricité, et en tant que de besoin au réseau de gaz, de télécommunications, de
télédiffusion et de fluides divers, dans les conditions fixées par les services concernés. Ces branchements sont de préférence exigés en souterrain, ou masqués en
facade sans survol du domaine public ou du domaine privé dés lors que les conditions le permettent.

5) Collecte des déchets ménagers et assimilés

Les constructions a usage d’habitation collective ou d’activités, les opérations groupées, auront 1’obligation d’avoir un local d’une superficie suffisante pour
recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets ménagers et assimilés. (cf. annexe piéce n° 5he. note technique sur la collecte et le traitement
des déchets ménagers et assimilés).

ARTICLES SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ..ottt ART.5

Sans objet.
ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET
(O @ 1012 ST ) 1 7. N PR ART.6

1. Le recul des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises publiques (actuelles ou projetées) et cours d’eau est mesuré
perpendiculairement, de tout point de la construction, exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros ceuvre des batiments (*) répondant
aux caractéristiques définies au 3 ci-dessous, au point le plus proche de la limite de la voie ou de I’emprise publique concernée.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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2. Constitue une emprise publique, un espace occupé par - ou réservé pour - une voie publique, une place ou un dégagement urbain ouvert a la circulation

des piétons, deux roues et/ou automobile, faisant partie du domaine public et pouvant donner directement acces aux terrains riverains.

3. Les oriels les grands balcons et les balcons conservent leur qualité de saillies traditionnelle s’ils respectent les dimensions suivantes :

- saillie de 0,80 m lorsque 1’emprise de la voie

est supérieure ou égale a8 m;

—> saillie de 0,60 m lorsque I’emprise de la voie \:“m“o expie bl
1

1

| 9 e .
K.lnm(e espace public

1

1

0.8m

i |

mini 4.30m

-

mini 8m

est supérieure ou égale a 7 m et inférieure a

8m;

mini 4.30m

entre 7m et 8m

1
1
-
1
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> saillie de 0,50 m lorsque 1’emprise de la voie
est supérieure ou égale a 6 m et inférieure a
m;

- lorsque la voie présente une largeur depuis
I’alignement opposé inférieure & 6 m, les
grands balcons en saillie sont interdits ; dans
ce cas, seuls les petits balcons ou appuis de
croisées ne dépassant pas 0,15 m sont admis.

\:limi(e espace publi(‘:
1
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1
1
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1
1

" 1.30m
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4. Dans tous les cas les grands balcons devront étre placés a 4,30 m au-dessus du sol, @ moins qu’il n’existe un trottoir d’une largeur jamais inférieure a
1,30 m au moins, auquel cas la hauteur de 4,30 m ne pourra étre inférieure a 3,50 m. Ceci conformément aux dispositions de 1’arrété du 30 mars 1967

relatif a la refonte de I’instruction générale sur le service des chemins départementaux.

5. Dans le cas d’opérations d’aménagement d’ensemble (zones d’aménagement concerté, lotissements ou constructions groupées) les dispositions

applicables a chaque zone pourront admettre des débords ou retraits ponctuels nonobstant les dispositions visées aux alinéas précédents.
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6.

10.

A Dintérieur des marges de recul, aucune

construction ne sera autorisée a I’avant de la ligne ——
d’implantation dominante a l’exception dans les
zones mixtes des vérandas, sas d’entrées vitrés,

reliés a la construction principale.

| e _| | - - . ——
Tmarge de recul
\ VOIE PUBLIQUE mini 4 m
A Dintérieur des marges de recul disposées en R SRS
bordure des chemins ruraux peuvent également étre
implantées a titre dérogatoire des constructions B
légeres (types abris jardins en bois). ergedergeul | type abris de jardin, -
- 10m | ‘_—.——__-‘—--—
| =14
i Q18> Sgyy Sutps S | - [: Haie
= CHEMIN S —— G ol — o
P ) e RURAI R
\ —— I “a‘l
140 E EI:] [:] "
\ rec
B N m——— mares de -

-_—

VOIE PUBL

IQUE

Les régles d’implantation par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques ne s’appliquent pas aux poteaux, pylones,
transformateurs chateaux d’eau et autres constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires aux réseaux.

Dans les zones AU, A et N, non actuellement urbanisées, la servitude de recul de 100 m de part et d’autre de 1’axe des autoroutes, des voies express, et
des déviation et de 75 m depuis ’axe des voies classées a grande circulation repérées sur le réglement graphique s’applique a I’ensemble des
constructions concernées par I’article L. 111-6 du code de I’'urbanisme ; dans les zones a urbaniser non immédiatement urbanisables, une étude devra
justifier de ’adoption de régles d’implantation des constructions différentes, prenant en compte les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, ainsi
que la qualité de lI'urbanisme et des paysages excepté dans la zone a urbaniser du Blanc Ruisseau qui bénéficie de dispositions particulieres au titre 4.

Les éoliennes principalement destinées a 1’autoconsommation ou a la desserte en énergie d’un ensemble de terrains ou immeubles, situés dans
I’environnement immédiat de ces équipements devront étre implantées a I’extérieur des marges de recul susvisée a une distance au moins égale a deux
fois la hauteur des mats, la distance étant décomptée en tout point de la construction en bout de pales en position horizontale.

Reglement - PLU approuvé le 19 décembre 2007

16



Titre 1l

11. Les constructions a I’exception des constructions VOIE PUBLIQUE
légeres (type abris jardins en bois) seront interdites ‘

dans une bande de 4 m en bordure des chemins
ruraux et passage d’intérét bocager ou paysager.

constructions légéres

type abris de jardin

passage
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B
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e
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[
[

VOIE PUBLIQUE

B

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ... ART. 7

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division
en propriété ou en jouissance les régles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives s’appliquent a I’ensemble des constructions du
lotissement ou de I’unité fonciére dans leur relation avec les terrains situés a I’extérieur du périmétre de ce lotissement ou de cette unité fonciére.

1. Lesrégles d’implantation par rapport aux limites séparatives peuvent étre

déterminées en fonction d’une ou plusieurs bandes de constructibilité :

/ \ N .. - - - marge de recul 3

mesurées parallelement a la limite des voies et emprises publiques ou i o i o .
privées ayant un gabarit minimum de 4 metres. j
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Le retrait d’une construction par rapport aux limites séparatives latérales
ou fond de terrain est mesuré perpendiculairement, de tout point de la
construction exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros
ceuvre des batiments (*) répondant aux caractéristiques définies en
annexe, au point le plus proche de la limite concernée. Dans les cas ou le
retrait L est dépendant de la hauteur H de la construction, cette hauteur
est mesurée par rapport a I’égout du toit ou a 1’acrotere de la facade
concernée. La distance a respecter doit répondre a la régle de prospect
suivante : L = H/2 avec un minimum de 4 metres (il est précisé que
lorsque deux terrains contigus seront a des niveaux différents, la hauteur
prise en compte s'entendra comme la différence de niveau entre I'égout
du toit ou I’acrotére et le terrain le plus élevé).

T enye

mini 4m

Les éoliennes principalement destinées a 1I’autoconsommation ou a la desserte en énergie d’un ensemble de terrains ou immeubles, situés dans
I’environnement immédiat de ces équipement devront étre implantées en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a deux fois la
hauteur des mats ; la distance étant décomptée en tout point de la construction en bout de pales en position horizontale.

Les régles d’implantation par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas aux poteaux, pylones, transformateurs, chateaux d’eau et autres
constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires aux réseaux.

A D’intérieur des marges de retrait des dispositions particuliéres peuvent admettre une constructibilité adaptée en fonction de la spécificité des zones
concernées de 1’organisation des constructions environnantes et de la nature et de I’étendue des constructions projetées.

Les terrains faisant partie du domaine public maritime sont concernés par cette disposition uniquement en limite de domanialité.

Les constructions 1égéres (type abris jardins en bois) pourront étre implantées a une distance inféricure a 4 m deés lors qu’il y a lieu de protéger sur le
terrain un élément de paysage (haie bocagére, arbre, merlon, ou mur) ;

Chaque fois que les dispositions des articles 7 du titre III fixent une distance obligatoire pour I’implantation des batiments par rapport aux limites
séparatives, il peut y étre dérogé par 1’établissement conventionnel ou judiciaire d’une servitude dite de "cour commune”. Lorsqu’existe une telle
servitude, la distance d’implantation d’un batiment ne se calcule plus par rapport a la limite séparative mais par rapport a la limite opposée de la "cour
commune". La servitude de cour commune est instituée par acte authentique.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ... bbb e bbb b e e E e e s b e e e b e e b b e e b e e et e b e e r s ART. 8

Les éoliennes principalement destinées a 1’autoconsommation ou a la desserte en énergie d’un ensemble de terrains ou immeubles, situés dans 1’environnement
immeédiat de ces équipements devront étre implantées a une distance des autres constructions au moins égale a deux fois la hauteur des mats, la distance étant
décomptée en tout point de la construction en bout de pales en position horizontale.

Les poteaux, pylones, transformateurs, chateaux d’eau et autres constructions ouvrages et installations techniques nécessaires aux réseaux peuvent s’implanter
librement dans chaque zone.

Les régles d’implantation ne s’appliquent pas a une construction inférieure ou égale a 10 m? et inférieure ou égale a 2,50 m de hauteur totale.

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ..ot ART.9

Le coefficient d’emprise au sol exprime un rapport entre la superficie du terrain et I’emprise de la construction. L’emprise de la construction correspond a la
projection au sol de toutes les parties d’un batiment d’une hauteur supérieure a 0,60 métres par rapport au terrain naturel, exception faite des saillies
traditionnelles, inhérentes au gros ceuvre des batiments (*).

Les pourcentages d’emprise au sol ne sont pas applicables aux travaux de réhabilitation et surélévation des constructions préexistantes ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie par le PLU a la date de son entrée en vigueur.

ARTICLE 10 LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ..ottt ART. 10

- Les constructions doivent respecter :
* une hauteur de fagade mesurée soit au niveau de I’égout d’un toit en pente, soit au niveau supérieur de ’acrotére (*) en cas de toiture terrasse ;
= une hauteur au faitage, point le plus élevé du toit.

- Les hauteurs des constructions ou parties de constructions sont mesurées en tout point, a partir du terrain naturel avant travaux, au pied de la construction et
jusqu’au niveau de l'acrotére (*) ou de I'égout du toit et du faitage, excepté dans le secteur de plan de masse de I’Amont Quentin (cf. piece n°4.c-4) ou des
régles spécifiques sont applicables.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piece 4.c.1)
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- Les hauteurs de fagade mesurées a 1’égout du toit ou 1’acrotére sont identiques. Par simplification, les hauteurs de fagade applicables seront exprimées par
rapport a 1’égout du toit excepté dans les cas ou elles sont expressément précisées.

- L attique” ne constitue pas un élément de la facade.

- Au-dessus des limites fixées ci-aprés ne peuvent étre édifiées que des ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées, garde-
corps, antennes, dispositifs nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables tels que capteurs d’énergie solaires etc, sous réserve des dispositions de
I’article 11.

- Les ouvrages techniques, installations et constructions tels que chateaux d’eau, poste de transformation d’électricité, stations de pompage, antennes-relais de
téléphonie mobile, relais hertziens, tours de séchage ... ne sont pas soumis aux régles de hauteur maximale.

- Les hauteurs des constructions peuvent étre majorées dans la limite de 1 m dans le cas ou une cote de seuil est imposée par le PPRI Divette Trottebecq.

- La hauteur des éoliennes principalement destinées a 1’autoconsommation ou a la desserte en énergie d’un ensemble de terrains ou immeubles, situés dans
I’environnement immédiat de ces équipements est limitée a 25 m (hauteur de mat pales non comprises).

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS. ................... ART. 11

Conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur ne doivent pas
porter atteinte « au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT L. bbbt h e e bt e bt e R e e bt e s bt e he e e bt e bt eb e e b e e e e s bt e beenn e ART. 12

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies dans des conditions répondant aux besoins des constructions et installations projetées.

1 — Normes de stationnement

Les regles de stationnement sont différenciées selon la destination des constructions le cas échéant par assimilation.
Les dispositions suivantes sont applicables dans toutes les zones ou les constructions visées sont autorisées a 1’exception de la zone UZ et du secteur UBd qui
disposent de regles spécifiques.
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- Habitat

Pour les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé par 1’Etat, en application de dispositions combinées des articles L. 151-35 et R. 111-6
R. 111-25, du code de 1’urbanisme, il n’est exigé qu’une place minimum de stationnement par logement.

Pour la transformation ou I’amélioration de logements locatifs financés avec un prét aidé de 1I’Etat, aucune place de stationnement n’est exigée y compris dans le
cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le
commencement des travaux.

- Commerce

En application des dispositions de 1’article L. 111-19 du code de I’'urbanisme, nonobstant toute disposition contraire des régles spécifiques a chaque zone,
I’emprise au sol des surfaces baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d’un commerce soumis a autorisation d’exploitation commerciale prévue
au 1°, 6° et 8° du I de I’article L. 752-1 du code de commerce, a I’autorisation prévue a I’article 30-2 du code de I’industrie cinématographique ne peut excéder
une fois et demie la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d’amélioration ou a I’extension des batiments commerciaux existants a la date d’approbation de la
loi Solidarité et renouvellement urbains.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Le nombre de places de stationnement est déterminé en tenant compte :

- de leur nature,

- du taux et du rythme de leur fréquentation,

- de leur situation géographique au regard de parkings existants a proximité,
- de leur regroupement et du taux de foisonnement envisageable.

En application des dispositions de I’article L. 111-19 du code de 1’urbanisme, lorsqu’un établissement de spectacles cinématographiques soumis a 1’autorisation
prévue a I’article 30-2 du code de I’industrie cinématographique n’est pas installé sur le méme site qu’un commerce soumis aux autorisations d’exploitation
commerciale prévues a I’article L. 752-1 du code de commerce, I’emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet
établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois places de spectateur.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments commerciaux existant le

15 décembre 2000.

2 — Modalités de réalisation de places de stationnement

- Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la place de stationnement est exigée par tranche de surface de plancher, la place de stationnement est comptabilisée par tranche complete.
Pour le calcul du nombre de places réglementairement exigé, il convient d’arrondir au nombre supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.
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- Normes de stationnement pour les constructions nouvelles

Dans le cas ou le projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, il doit satisfaire a chacune des regles fixées pour chacune de ses destinations
au prorata selon le cas des surfaces de plancher et ou du nombre de chambre ou tout autre forme de calcul.

3 — Normes de stationnement pour les constructions existantes

3.1.Dans le cas d'opérations de réhabilitation de batiments existants dont la destination aprés travaux est I'nabitat, aucune place supplémentaire ne sera exigée
en plus des places éventuellement existantes sur la parcelle.

3.2.Dans le cas de changements d'affection ou de destination intervenant au moins 5 ans aprés I'achévement de la construction et dont I'usage aprés travaux
est autre que I'habitat, la détermination des quotas de places de stationnement s'appuiera sur les éléments suivants :
a. lasurface de plancher créée sera comptée dans sa totalité,

b. pour surface de plancher existante non démolie a I'occasion du projet, les quotas de stationnement définis aux alinéas précédents seront calculés
en déduisant le quota théorique correspondant a la destination actuelle, du quota exigible en fonction de la destination projetée.

3.3. Ces quotas de places par rapport au nombre de logements et aux surfaces construites sont réduits de 50 % en zone UAa.

3.4.Lorsqu’une place de stationnement existante est supprimée alors qu’elle est nécessaire dans le décompte des places réglementaires exigées, elle doit étre
retrouvee.

4 — Normes de stationnement pour les constructions nouvelles

Pour le stationnement des véhicules automobiles, le nombre de places de stationnement devra répondre aux normes qui suivent excepté dans les zones UZ et AUz
pour lesquelles des dispositions particuliéres sont prévues a I’article 12 de chacune de ces zones.

Il est exigé :

4.1.pour les habitations, le nombre de places de stationnement sera proportionnel a la surface des planchers. On prendra pour base une place pour 60 m2 de surface
de plancher, avec un minimum d'une place par logement.

4.2.pour les logements destinés a I'hébergement des étudiants et des personnes agées, il sera exigé une place de stationnement pour deux logements (chambres ou
studios).

4.3.pour les lotissements a usage d'habitations, il sera prévu autant d'aires de stationnement que de logements. Des places de stationnement supplémentaires seront
réalisées a raison d'une place par logement qui devront étre réparties fonctionnellement hors des parcelles privatives. Cette proportion pourra étre réduite de
moitié (1 place pour 2 logements) si le stationnement d'un véhicule est possible hors voirie sur une partie non close de la parcelle (accés de garage...).

4.4.pour les lotissements a usage autre qu'habitation (bureaux, commerces), le stationnement sera dii au titre des opérations et aménagements réalisés sur chacun
des lots lors des demandes de permis de construire.
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4.5.pour les entreprises artisanales ou industrielles, une place pour 80 m? de surface de plancher de la construction ; le nombre d'emplacements pour le

stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre inférieur a une place par 200 m2 de surface de plancher si la densité d'occupation des locaux d'activité a
construire doit étre inférieure a un emploi par 25 m2.

4.6. pour les logements de fonction : 1 place par logement.

4.7.pour les entreprises commerciales et les bureaux, il doit étre aménagé une place de stationnement pour 40 m2 de surface de plancher.
4.8.pour les hotels et les hotels-restaurants, il est exigé deux places de stationnement pour trois chambres.

4.9.pour les restaurants, il est exigé une place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

4.10. pour les établissements hospitaliers et les cliniques, il doit étre prévu une place de stationnement pour deux lits.

4.11. pour les établissements d'enseignement :
o primaire, une place de stationnement par classe ;
o secondaire une place par classe du ler degreé, et deux places par classe du second degré ;
o universitaire une place de stationnement pour quatre personnes (étudiant ou personnel).

4.12. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des
camions et divers véhicules utilitaires liés au fonctionnement des activités artisanales, industrielles commerciales et de services tels que livraisons et visiteurs.

4.13. Pour les résidences communautaires, une place de stationnement pour trois unités d’habitation.

4.14. Ces quotas de places par rapport au nombre de logements et aux surfaces de plancher construites sont réduits de 50 % en zone UA a..
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5 - Pour le stationnement de deux roues, les normes applicables sont les suivantes :

Norme applicable

Type d’aménagement

Habitat collectif excepté les logements disposant de
garages individuels fermés

1 m2 par logement sous forme de local commun
accessible (pouvant aussi servir au rangement des
poussettes et jouets d'enfants)

Aire de stationnement couverte

Etablissements d’enseignement

- ler degré : 1 place pour 10 éleves ;

- 2éme degré : 1 place pour 5 éléves ;

- université enseignement supérieur, 1 place pour
15 éleves

Aire de stationnement couverte a 50 % au moins

Etablissement recevant du public, les constructions a
usage de bureaux, les locaux professionnels ou de
service dépassant 300 m? de surface de plancher,

un emplacement matérialisé par 50 m2 de surface de
plancher au-dela des 300 premiers m?, et ce jusqu’a
1 000 m2 de surface de plancher, et un emplacement
pour 100 m2 de surface de plancher au-dela des

1 000 premiers m? surface de plancher. 50% de ces
places doivent étre intégrées dans une aire équipée
sous abri

Aire de stationnement couverte a 50 % au moins

Constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

Le nombre de places est déterminé en tenant
compte :

- de la nature de constructions et installations,

- du taux et du rythme de leur fréquentation,

- de leur situation géographique par rapport a
leur desserte par les transports en commun et
les parkings publics existant a proximité, de
leur regroupement et du taux de foisonnement
envisageable

Aire de stationnement non couverte

6 — En cas d’impossibilité de réaliser des places de stationnement :

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent réglement en matiére de réalisation d’aires de stationnement, il peut
étre tenu quitte de ces obligations, dans les conditions prévues par I’article L. 151-33 du Code de 1’urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat, soit par I’obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation, soit de 1’acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une concession a long terme ou d’un parc privé de stationnement, au titre de ces

obligations, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a I’occasion d’une nouvelle autorisation.
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ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,

D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS .....coioiiii s ART. 13

Sauf dispositions contraires ou supplémentaires définies dans chacune des zones du PLU, les dispositions qui suivent s’appliquent :

1.

10.

Les espaces boisés classés figurant éventuellement au plan de zonage seront conservés conformément a la Iégislation en vigueur et en particulier aux articles L. 113-1
al.113-7etR. 113-1 a R. 113-14 du code de ’urbanisme.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement devront s'intégrer a leur environnement notamment par des plantations d'accompagnement. Au-dela de 20 places de stationnement, des
écrans végétaux plantés d'arbres doivent étre aménagés autour des aires de stationnement. En outre, celles-ci doivent étre divisées par des rangées d'arbres ou de haies
vives afin tout a la fois d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les nuisances.

Lorsqu'un permis de construire ou une demande d'autorisation de lotissement porte sur un terrain de plus de 5.000 m2, 10% au moins de sa superficie sera traitée en
espaces verts d'accompagnement. Sur un terrain supérieur a un hectare, ’laménagement d'un espace planté commun de 1.000 m? minimum d'un seul tenant pourra étre
exigé.

Ce pourcentage pourra étre ramené a 5% si ces espaces communs sont aménageés hors voirie, sous forme d'espaces publics a dominante minérale propres a favoriser la
rencontre, la détente ou le jeu et traités obligatoirement avec soin suivant un plan de composition annexé a la demande d'autorisation de construire ou de lotir.

Dans les zones a urbaniser a fort taux de logements sociaux, les espaces libres seront traités pour une part en espaces verts d’accompagnement, avec un minimum de
10 % de la superficie du terrain, auxquels seront adjoints des espaces publics a dominante minérales propres a favoriser la rencontre, la détente ou le jeu.

Pour les lotissements a usage autre qu'habitation, les superficies d'espaces verts équivalent aux 10 % exigibles pourront étre aménagés par le lotisseur sur les parties
privatives des différents lots.

Pour les éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et repérés aux documents graphiques (anciennes
chasses, chemins ruraux), les travaux ne doivent pas compromettre le caractére ou I'entretien de ces espaces
a. Les éléments constitutifs de l'architecture paysagére et, plus particulierement, les levées de terres des limites parcellaires et des chemins ruraux les
plantations des clos, les murets de pierre seche et les pierres levées doivent étre protégés. Leur suppression méme partielle doit faire I'objet d'une
autorisation préalable ;
b. La reconstitution des levées de terre peut étre imposée en respectant le caractere local dans le choix des essences - hétre, fréne, orme, charme, érable -
pour les levées de terre.

Les haies arbustives ou arborées, dans les zones naturelles et les secteurs du « bocage habité » urbanisés ou a urbaniser seront de préférence plantées avec des
essences courantes rustiques et favorables a l'avifaune (par exemple : aulnes, aubépine, charmes, érables, frénes, hétres, houx, lilas, rosiers arbustifs, noisetiers,
néfliers, prunelliers, saules ...) en évitant les lauriers, les végétaux a feuillage pourpre ou panaché et les coniféres.

Les limites séparatives et les délimitations des emplacements des terrains de campings et de caravanage proches du littoral seront de préférence plantées avec des
haies arbustives ou arborées mélange d’essences courantes rustiques communes de la végétation du bord de mer (genéts, tamaris, troéne mimosa, ajoncs ...).
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SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14

Sans objet.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ...ttt
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ......coooii e UA1

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1. Les constructions et installations agricoles, industrielles, artisanales, commerciales qui par la nature de leur activité, le trafic routier engendré, sont
susceptibles de créer des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties pour la défense contre le risque d’incendie ainsi que les risques de nuisances sonores et olfactives, de pollution des sols et de 1’air, notamment le
rejet de poussieres ou d’éléments toxiques.

Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf celui visé a I’article UAZ2, alinéa 4.
Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les depots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus usés, véhicules désaffectés.

Les remblais génants pour I'écoulement des cours d’eau, a l'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des eaux
pluviales.

S e o
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ARTICLEUA?2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ............c.ccoeu.... UA?2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « regles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol

suivantes :

1. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement ainsi que l'extension ou I'aménagement des installations classées existantes ou susceptibles de I'étre en raison de I'extension ou de
I'aménagement projeté a condition que leur implantation en zone urbaine soit rigoureusement nécessaire a la vie propre du quartier et que leur activité
n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur situation en zone urbaine.

2. L'extension et I’aménagement des batiments et installations existantes agricoles, industriels, artisanaux, commerciaux, a condition que I'extension ou
[’aménagement envisagé ne soit pas de nature a aggraver les nuisances.

3. Le stationnement des caravanes et ’installation temporaire de chapiteaux a condition qu’ils soient liés a une manifestation publique ou a une activité
commerciale ou de service a la population.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES PUBLIQUES ... .ottt bbbt bttt s bt e b e s bt e b et be e b e e nne s UA3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones »

ARTICLEUA4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
DI ASSAINISSEMENT . bbbt et b et b e e bt e b s b e b e b e r e nne s UA4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones »
Maitrise du ruissellement urbain : limite des quantités d’eaux pluviales admises au réseau public d’eaux pluviales :
o sur les terrains supérieurs a 1 000 m2, le débit ne doit pas dépasser pour une pluie trentennale (*) cing litres par seconde et par hectare (51/s/ha).
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ARTICLEUAS  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ..o UAS

Sans objet.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS
DIEAU ..o e R R e e e e e ARt e e Rt e e e et e n e e et r e e UAG

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Les constructions ou parties de construction, exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros ceuvre des batiments (*), répondant aux
caractéristiques définies en annexe doivent étre édifiées a I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer ou, le cas échant, respecter les marges de
recul reportées au plan de zonage.

2. Sauf impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle, a la topographie du terrain ou a une organisation rationnelle des batiments sur la parcelle,
I'implantation des constructions doit se faire a l'alignement des voies existantes (sont considérées comme voies, les accés d'une largeur supérieure ou égale a 4
metres) ou suivant la ligne d'implantation dominante définie par les constructions avoisinantes.

3. Aucune marge de recul n'est imposée sur les voies de desserte intéricures aux opérations d’aménagement et de construction (zones d’aménagement concerté,
lotissements ou constructions groupées) qui ont fait l'objet d'un plan de composition déterminant des lignes ou bandes d'implantation des facades.

4. Des retraits ponctuels limités pourront étre admis sous réserve que la construction permette de conserver 1’effet dominant de I'alignement sur rue.

5. Sous réserve de I'obtention préalable d'une autorisation d'occuper le domaine public, des extensions mesurées (*), de type terrasses couvertes, pourront étre
implantées sur le domaine public nonobstant les régles précédemment définies.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLE UA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ... UA7

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre I « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1- A l'intérieur d'une bande de 15 meétres de profondeur comptée a partir de I'alignement des voies existantes :
1.1. Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives latérales ;

1.2. Toutefois, des retraits par rapport a une des limites séparatives joignant 1’alignement pourront étre autorisés a condition que des dispositions soient prises
pour assurer la continuité des volumes batis sur rue (murs, clétures, porches, etc. ) ; dans ce cas, les facades latérales, devront respecter la régle de
prospect définie au titre 1l susvisé, sous réserve du respect des régles de hauteur relatives définies a I’article UA 10 ;

1.3.Pour les constructions existantes implantées en non-conformité avec les dispositions du présent article, une distance inférieure a 4 métres pourra étre
admise pour les extensions mesurées (*) correspondant a des aménagements visant a améliorer I'habitat :
o lorsque l'extension est réalisée dans le prolongement avant ou arriére de la construction ;
e lorsque I’extension est réalisée en surélévation et dans la continuité du volume principal de la construction ;

1.4. Lorsque lI'implantation des fagades situées au voisinage —
d'un projet se situe en retrait par rapport a I'alignement, la
bande des 15 metres paralléle a I'alignement sera
décomptée par rapport a la ligne d'implantation ainsi ] I ——

déflnie bande des 15 meétres
des 15 métres

décomptée

VOIE PUBLIQUE

* voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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2 - A l'extérieur de la bande de 15 métres visée ci-dessus.
2.1. Toute construction devra étre édifiée en retrait par rapport a chacune des limites. Ce retrait sera calculé comme indiqué au paragraphe 1.2 susvisé ;

2.2. Toutefois sur toutes les limites séparatives sont autorisées les constructions répondant aux caractéristiques suivantes :

a. soit une hauteur totale inférieure a 4 métres hors tout ;

b. soit une hauteur limitée a 3 métres en limite séparative pour atteindre 5 métres au maximum au faitage ;

limite séparative

en fond de propriété

marge marge |
de de
retrait retrait
i | % 4 m de la limite
I i séparative
marge de retraitI |
TN
y 9
15 ';g:
kY R
—— e e e [ R ..
A T AN
coupe A coupe A 4 m
limites séparative%/ bande H
joignant l'allignement des 15 métres L PR—. 4 m de la Limite
séparative
VOIE PUBLIQUE
coupe A

2.3.De plus est également admise toute construction qui respecterait simultanément les regles de prospect définies au paragraphe 2.1. et celles du
paragraphe 2.2. susvisés sous réserve du respect de régles de hauteur relative définies a I’article UA 10 ;
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2.4. Le retrait défini aux alinéas 2.1 et 2.2 du présent article pourra étre ramené a 3 metres des limites séparatives pour des extensions mesurées (*) ou des
aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions, a condition que le projet n'excede pas 3 métres a I'égout du toit ;

batiment existant

W
T

limite

séparative

coupe A

limite

mur existant

séparative
conservé P

coupe A bis

batiment existant

" T

limite

séparative

coupe A ter

2.5.Lorsque des constructions sont déja implantées en limites séparatives sur les terrains limitrophes ou lorsque des
murs séparant des terrains existent ou sont conserves (en cas de travaux de démolition), les constructions projetées
peuvent s'adosser a ces constructions ou a ces murs dans le profil existant (les nouvelles constructions ne devant pas
dépasser les hauteurs a I’égout du toit et au faitage des constructions existantes sur les terrains voisins ou la hauteur
du mur existant conservé), sous réserve du respect de reégles de hauteur relative définie a I’article UA 10 ;

marge marge
de de
retrait retrait

marge de retraitI

——x--- et e LR PR

coupe A coupe A
bande

des 15 meétres

VOIE PUBLIQUE

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piece 4.c.1)
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2.6. Les constructions s'intégrant dans le cadre d'une restructuration d'un cceur d'flot urbain pourront étre autorisées nonobstant les régles d'implantation
définies aux cing alinéas précédents sous réserve que les constructions bordent un espace ouvert a la circulation publique sous quelque forme que ce soit,
et que leur volumétrie et leur architecture soient en proportion avec les dimensions de I'espace public défini en cceur d'flot.

ARTICLEUAS8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ... bbb E e h e R e bbb e b e et E e e b e e b e s b e s b e e b e e b e e b e e b b UAS

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre I « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre éloignées I'une de l'autre d'une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur a I'égout du toit de la plus élevée des deux constructions et sans étre jamais inférieure a 4 metres, exception faite aux saillies traditionnelles inhérentes au
gros ceuvre des batiments(”).

Cette distance peut étre réduite sans jamais étre inférieure a 3 meétres lorsque les parties des facades en vis-a-vis ne comportent que des baies d'éclairement des
piéces de services et pour les extensions ou aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

ARTICLE UA9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS......ooiiiii ittt s snae e nsb e e nne e e neeeanses UA9
Sans objet.
ARTICLE UA 10 LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ... .ottt ettt sae e nsve e ssaassnnnaeannees UA 10

1. Dispositions générales :

- Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

- Les demandes de permis de construire déposées pour une nouvelle construction ou pour la surélévation d'une construction existante devront étre présentées le
cas échéant, avec I'épannelage des deux constructions mitoyennes.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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1. Hauteur absolue :

- La hauteur de toute construction ne peut excéder 9 m a I'égout du toit et 14 m au faitage.

- Dans le secteur UAa, ces hauteurs sont respectivement portées a 12 met 17 m.
- Dans le secteur UAD, ces hauteurs sont respectivement portées a 15 m et 20 m.
- Dans le secteur UAc, ces hauteurs sont respectivement portées a 18 m et 23 m.
- Dans le secteur UAp, ces hauteurs sont respectivement limitéesa 6 m et 11 m.

2. Hauteur relative :

Sous réserve du respect des dispositions relatives aux hauteurs absolues, la
hauteur a I'égout du toit devra au plus étre égale a la plus petite des deux
valeurs suivantes :

- soit la distance augmentée de 4 métres comptée horizontalement entre le
batiment exception faite des saillies traditionnelles (%) et tout point de
I'alignement opposé,

- soit la hauteur a I'égout du toit du plus élevé des batiments mitoyens.
Lorsque les batiments mitoyens sont des constructions d’une hauteur
nettement inférieure au béti environnant (garages, extension en rez-de-
chaussée d’une construction a étages ...), la hauteur de référence sera celle du

\ T
4m
i ]
L
Projet

—— e

" L o

I '

' ]

Hauteur = L 4+ 4 métres

Hauteur absolue au faitage

projet

|
T l _J T'Huulcuf absolue, & 1'égout
i

batiment le plus rapproché de la construction projetée.

" voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)

Hauteur la plus élevée des batiments mitoyens
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Hauteur absolue au faitage

Lorsque la construction est édifiée a I'angle de deux voies d'inegales largeurs, — _______ | ‘b0 | _____L__L____ _}Eﬂs&:&l‘l}&bio-l_uf_ﬁ_l'_éaou( du toit
le batiment édifié sur la voie la plus étroite peut avoir sur la profondeur de 15 Tf ' ‘ -

metres définie a partir I’alignement adjacent, la méme hauteur que la ' projet
construction donnant sur la voie la plus large.

Hauteur du batiment principal le plus proche

1. La hauteur des constructions édifiées au-dela de la bande des 15 métres comptée a partir de 1’alignement, sont définies a l'article UA7.

2. Les hauteurs au faitage n’excéderont pas les hauteurs maximales autorisées a 1’égout du toit augmentées de 5 metres.

ARTICLEUA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ..................... UA 11

1. Architecture et intégration a I'environnement dispositions communes pour I'ensemble de la zone UA :

1.1 D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meilleure insertion dans le site et dans leur environnement bati, en
intégrant notamment une analyse des architectures avoisinantes et de la structuration de la rue, I’expression architecturale pouvant varier.

1.2 L'autorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la composition volumétrique,
dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des percements, la coloration des parements de facades et leur composition.

2. Facades :

2.1. Aspect extérieur :

- Les fagades et pignons doivent présenter des formes aussi simples que possible, un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque facade ayant
une unité de matériaux ; en cas d’immeuble construit a I’angle de deux rues, les fagades devront présenter la méme qualité de traitement et
comporter notamment des percements donnant sur chaque voie.

- Dans le cas d'un batiment présentant un linéaire de fagade particulierement important par rapport aux rythmes dominants de la rue, la composition
de la facade doit reconstituer des séquences qui ne nuisent pas a lI'organisation du bati et a sa perception depuis I'espace public.

- Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier, doivent étre traités en harmonie avec la facade sur rue et le bati environnant.

- Les magonneries apparentes seront réalisées en moellons du pays ou en schiste en respectant la mise en ceuvre traditionnelle (lits bien lisses, joints
discrets exécutés au mortier de chaux étroits et grattés, ni en creux ni en saillie).

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses, etc. doivent étre recouverts d’un
enduit en harmonie avec les constructions avoisinantes.

- Sont proscrits les matériaux « pastiches » type fausse pierres bouchardées utilisées en parement, corniche, encadrements etc.

- Les bardages devront étre traités en harmonie avec les matériaux de la construction existante (couverture et facade).
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- L’utilisation de matériaux contemporains (bois, acier, verre, matériaux de synthése) est admise sous réserve d’une bonne intégration au béti.
- Lacréation, par construction, de plus de deux portes de garage en facade sur rue est interdite.

2.2. Modification de facades existantes :
A l'occasion de la réhabilitation ou du ravalement d'une fagade d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux,
pilastres, etc.) est interdite, sauf conditions particuliéres de dégradation.

2.3. Cas des percements :

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition de la fagade existante, de méme, la suppression de percements doit préserver la composition et
I'harmonie de l'ensemble de la fagade. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

La création par construction de plus de deux portes de garages est interdite excepté dans le cas de projets présentant un caractére esthétiqguement cohérent.

2.4. Facades commerciales :

- L'ouverture ou I'aménagement d'une vitrine en rez-de-chaussée doit étre étudié en rapport avec I'ensemble de la fagade. La vitrine sera limitée au rez-de-
chaussée et ne devra pas empiéter sur le ler étage.

- Lacréation d'une vitrine d'un seul tenant, qui dépasse les limites séparatives d'immeubles, est interdite ; en cas de vitrine commune a plusieurs immeubles,
les lignes verticales rythmant les fagades a 1’étage ne devront pas étre interrompues au rez-de-chaussée.

- En cas de changement d'usage, les nouvelles ouvertures doivent s'intégrer dans la composition d'ensemble de la facade existante.

- Les dimensions des enseignes doivent rester en rapport d'échelle avec le bati qui les recoit et respecter le cas échéant les régles de publicité définies dans
le réglement de publicité des communes de Cherbourg-Octeville, Equeurdreville-Hainneville et Tourlaville annexés au PLU (annexe pieces 5i1 a 5i3).

- Les dispositions intéressantes intérieures et extérieures présentées par les immeubles concernés (appareillage de maconnerie, arcades, pilastres, cordons
moulurés, chaines d’angles, niches, consoles, etc.) devront étre mises en valeur a 1’occasion des travaux d’installation ou de transformation et servir de
point de base dans la composition des projets.

3. Toitures :
La toiture des batiments principaux sera composée de deux versants symétriques appuyés sur le méme faitage, les croupes étant notamment interdites, sauf
éventuellement sur les corps de batiments trés longs.

3.1 Les toitures & deux versants auront une pente formant un angle compris entre 40° et 50°.

3.2 Les toitures de type " combles a la Mansart (*) ne seront admises que si :
e ce type de couverture est déja représenté dans le bati environnant,
¢ la pente du brisis est inférieure ou égale & 80° et supérieure ou égale a 75°,
o la pente des terrassons est inférieure ou égale & 25° et supérieure ou égale & 10°,
¢ |e nombre de niveau dans ce type de toiture est limité a 1.

* voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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3.3 Des toitures a faible pente d’un seul versant pourront étre admises pour des constructions d’importance réduite, les vérandas, les extensions d’habitations
et les annexes.

3.4 Les matériaux de couverture seront de teinte et d’aspect identique a ceux de 1’ardoise et du schiste. L’ardoise fibrociment et le shingle sont autorisés.
Exceptionnellement la tuile plate petit format par référence aux matériaux utilisés sur les constructions environnantes sous réserve qu’elle soit de teinte
ardoise. Sont interdits, les matériaux de couverture ondulés tels que les plaques de fibrociment, les toles et les matériaux composites.

3.5 Les couvertures en verres ou en matériau présentant un aspect identique sont admises. Les couvertures métalliques sont également admises sur les
constructions annexes et les extensions de faible hauteur.

X g

Lucarnes traditionnelles

3.6 Les ouvertures dans la toiture, lorsqu’elles sont en saillies, ne seront autorisées que lorsqu’elles sont conformes a 1’usage traditionnel du pays. Les
hollandaises, les lucarnes de type chien-assis, sont notamment interdites. Les ouvertures devront en particulier :
- étre implantées dans la moitié inférieure du versant,
- n’affecter qu’une part limitée de la superficie de la toiture,
- étre de formes verticales et étroites (a I’exception des lucarnes traditionnelles en forme de fronton).

3.7 Dans le cas de constructions d’architecture contemporaine, des toitures différentes pourront étre admises.

3.8 Les souches de cheminées devront étre perpendiculaires a la ligne de faitage, placées pres de celui-ci, voire méme a cheval, sauf dispositions contraires

d’origine.
4. Abords et clotures

4.1, Les passages sont a protéger et a restaurer dans leur aspect original. Les appentis de toutes sortes, encombrant les cours et masquant parfois des
architectures intéressantes seront supprimés ou remplacés par des constructions plus en harmonie avec I’ensemble. Les sols pavés seront restaurés.
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4.2.Les murs de cloture, bordant les voies, fermant les jardins privés et les cours seront conservés et restaurés, s’ils présentent un intérét architectural.

4.3.Les clotures neuves a créer seront étudiées en s’inspirant de modeéles anciens : murs en magonnerie traditionnelle ou enduits, murs bahut surmontés de
grilles peintes, en respectant leurs proportions et modénatures.

4.4.Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages non cachés par une haie vive,
- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).

4.5.Dans tous les cas, la hauteur de cloture ne pourra excéder 2 metres en limites separatives et 1,60 m en fagade sur rue, toutefois des hauteurs sur rue
différentes pourront étre admises dans le profil des cl6tures limitrophes des lors que celles-ci sont en cohérence avec 1’ordonnancement de la fagade du
projet et des facades voisines.

4.6.Les murs en pierres séches ou magonnés ainsi que les grilles métalliques présentant un bon état de conservation devront étre maintenus, en cas de création
d’ouvertures, leur gabarit sera réduit au minimum fonctionnel de maniere & préserver la continuité visuelle du mur. Les reprises de magonneries devront
étre traitées dans le méme style que le mur existant.

4.7.Dans les secteurs UAp, un soin tout particulier sera apporté aux cltures afin de ne pas perturber I'état initial et I'aspect général du bati.

4.8.Dés lors qu'il y aura au minimum 50 centimétres de différence de niveau entre deux terrains contigus, la hauteur de la cl6ture installée au niveau du terrain
le plus élevé ne pourra excéder 1,50 métre.

ARTICLEUA12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT L.t b e bbb e bt e bt e bt s e e s b e e et b e b e e n e nre s UA 12

1. Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones ».

2. Les quotas de places par rapport au nombre de logements et aux surfaces de plancher construites sont réduits de 50 % en zone UAa.

ARTICLE UA 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS .....c.oiiii s UA 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre 1l « régles et définitions communes aux zones ».
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SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14

Sans objet.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ...ttt
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CHAPITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ..ot UB1

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1.

o gk~ wbd

Les constructions et installations a caractére agricole, industriel, artisanal ou commercial qui par la nature de leur activité, le trafic routier engendré, sont
susceptibles de créer des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties pour la défense contre le risque d’incendie ainsi que les risques de nuisances sonores et olfactives, de pollution des sols et de 1’air, notamment le
rejet de poussieres ou d’éléments toxiques.

Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf ceux visés a I’article UB 2, alinéa 3.
Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les dep6ts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus usés, véhicules désaffectés.

Les remblais génants pour 'écoulement des cours d’eau, a l'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des eaux
pluviales.

Dans le secteur UBs, les constructions a usage d’habitation non liées au fonctionnement, a la surveillance ou au gardiennage des constructions et des
installations de la zone, excepté dans le secteur du groupe scolaire de la Polle.
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ARTICLEUB2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES. ............cccoene. UB 2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « regles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement ainsi que l'extension ou l'aménagement des installations classées existante, ou susceptibles de I'étre en raison de I'extension ou de
I'aménagement projeté a condition que leur implantation en zone urbaine soit rigoureusement nécessaire a la vie propre du quartier et que leur activité
n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur situation en zone urbaine.

2. L'extension et ’aménagement des batiments et installations existantes agricoles, industriels, artisanaux ou commerciaux, a condition que I'extension ou
[’aménagement envisagé ne soit pas de nature a aggraver les nuisances.

3. Le stationnement des caravanes et I’installation temporaire de chapiteaux a condition qu’ils soient liés a une manifestation publique ou a une activité
commerciale.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE ... ..o bbbt b e bbb e n e ns UB 3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».

ARTICLEUB 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX. .. ..o bbb UB 4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones »
Maitrise du ruissellement urbain : limite des quantités d’eaux pluviales admises au réseau public d’eaux pluviales :
e surface du terrain inférieure a 1 000 m? le débit rejeté au réseau public d’eaux pluviales ne doit pas excéder le débit résultant de
I’imperméabilisation du sol égal a 60 % ;
o le débit ne doit pas dépasser pour une pluie trentennale (*) cing litres par seconde et par hectare (51/s/ha).

" voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUBS5  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ... .o e UB>5

Sans objet.

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « regles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

Les constructions ou parties de construction exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros ceuvre des batiments (*), répondant aux caractéristiques

définies en annexe doivent étre édifiées a I'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer ou, le cas échant, respecter les marges de recul reportées au plan

de zonage.

Sauf impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle, a la topographie du terrain ou a une organisation rationnelle des batiments sur la parcelle,
I'implantation des constructions doit se faire a l'alignement des voies existantes (sont considérées comme voies, les accés d'une largeur supérieure ou égale a 4
meétres) ou suivant la ligne d'implantation dominante définie par les constructions avoisinantes. Aucune construction ne sera autorisée a I’avant de la ligne
d’implantation dominante a I’exception des vérandas (%), sas d’entrées vitrés, reliés a la construction principale.

Aucune marge de recul n'est imposée sur les voies de desserte intérieures aux opérations d’aménagement et de construction (zones d’aménagement concerte,
lotissements ou constructions groupées) qui ont fait I'objet d'un plan de composition déterminant des lignes ou bandes d'implantation des fagades.

Des retraits ponctuels limités pourront étre admis sous réserve que la construction permette de conserver I’effet dominant de l'alignement sur rue.

Sous réserve de I'obtention préalable d'une autorisation d'occuper le domaine public, des extensions mesurées (*), de type terrasses couvertes, pourront étre
implantées sur le domaine public nonobstant les régles précédemment définies.

Dans la zone UBd, a I’intérieur de chaque périmétre de constructibilité délimité dans le secteur de plan de masse I’ Amont Quentin, annexé au réglement (cf. piéce

n° 4.c-4), les constructions s’implantent librement par rapport aux voies.

Les constructions s’implantent librement dans le secteur UBs.

“voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE LA PROPRIETE

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre 11 « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1- A l'intérieur d'une bande de 15 metres de profondeur comptée a partir de I'alignement des voies existantes :

1.1. Les constructions doivent étre implantées en limite séparative latérale ;

1.2. Toutefois, des retraits par rapport & une des limites séparatives joignant 1’alignement pourront étre autorisés a condition que des dispositions soient prises
pour assurer la continuité des volumes batis sur rue (murs, clétures, porches, etc. ) ; dans ce cas, les fagades latérales, devront respecter la régle de prospect
définie au titre II susvisé sous réserve du respect de régles de hauteur relative définies a ’article UB 10 ;

1.3.Pour les constructions existantes implantées en non-conformité avec les dispositions du présent article, une distance inférieure a 4 metres pourra étre
admise pour les extensions mesurées (*) correspondant a des aménagements visant a améliorer I'habitat :
e lorsque l'extension est réalisée dans le prolongement avant ou arriére de la construction ;
e lorsque I’extension est réalisée en surélévation et dans la continuité du volume principal de la construction ;

1.4.Lorsque l'implantation des facades situées au voisinage d'un projet se situe en retrait par rapport a l'alignement, la bande des 15 métres paralléle a
I'alignement pourra étre décomptée par rapport a la ligne d'implantation ainsi définie.

bande
bande des 15 meétres
des 15 métres décomptée

VOIE PUBLIQUE

* voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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2 - A I'exterieur de la bande de 15 métres visée ci-dessus.
2.1. Toute construction devra étre édifiée en retrait par rapport a chacune des limites. Ce retrait sera calculé comme indiqué précédemment ;

2.2.Sur toutes les limites séparatives sont autorisées les constructions répondant aux caractéristiques suivantes :
a. soit une hauteur totale inférieure a 4 metres hors tout,

b. soit une hauteur limitée a 3 metres en limite séparative pour atteindre 5 métres au maximum au faitage ;

limite séparative

en fond de propriété

‘ 4 m
marge marge
de de i H
retrait retrait e 4 m de la limite
1 l séparative
I ;
marge de retraitI |
z 3 coupe A
AN I AN
coupe A coupe A
limites séparative%/ bande _tE o
joignant l'allignement des 15 meétres
¥olE EUBLIGUE 4 m 4 m de la limite
séparative
coupe A

2.3.De plus est également admise toute construction qui respecterait simultanément les régles de prospect définies au paragraphe 2.1. et celles du
paragraphe 2.2. susvisés sous réserve du respect de régles de hauteur relative définies a 1’article UB 10 ;
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2.4. Le retrait défini aux alinéas 2.1 et 2.2 du présent article pourra étre ramené a 3 metres des limites séparatives pour des extensions mesurées (*) ou des
aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions, a condition que le projet n'excede pas 3 métres a I'égout du toit ;

batiment existant

/

/
T

limite
séparative
coupe A
mur existant Limaite
séparative

conservé

coupe A bis

batiment existant
/
1/

‘T

limite

séparative

coupe A ter

2.5. Lorsque des constructions sont déja implantées en limites séparatives sur les terrains
limitrophes ou lorsque des murs séparant des terrains existent ou sont conservés (en cas de travaux de
démolition), les constructions projetées peuvent s'adosser a ces constructions ou a ces murs dans le
profil existant (les nouvelles constructions ne devant pas dépasser les hauteurs a 1’é¢gout du toit et au
faitage des constructions existantes sur les terrains voisins ou la hauteur du mur existant conservé), sous

réserve du respect de régles de hauteur relative définie a I’article UB 10 ;

marge
de

retrait

marge de retraitI

——x—--

coupe A

marge
de
retrait

———-c-

coupe A
bande
des 15 métres

VOIE PUBLIQUE

*voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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2.6. Les constructions s'intégrant dans le cadre d'une restructuration d'un cceur d'flot urbain pourront étre autorisées nonobstant les regles d'implantation
définies aux cing alinéas précédents sous réserve que les constructions bordent un espace ouvert a la circulation publique sous quelque forme que ce soit,
et que leur volumétrie et leur architecture soient en proportion avec les dimensions de 1'espace public défini en cceur d'flot ;

2.7.Dans le secteur UBd de I’ Amont Quentin, les constructions s’implantent en fonction des directives applicables aux périmétres de constructibilité définies
par le secteur de plan de masse annexeé au reglement (cf. piéce n° 4.c-4).

Les regles définies aux paragraphes 1 et 2 susvisés ne s'appliquent pas au secteur UBs, ou les constructions peuvent s’ implanter en limite de propriété ou en retrait
en respectant les régles de retrait définies au titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ... bbb b s b e e e e b e e R e e b e e b s bt e b e e et b e e b e nb e b UB 8

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre I « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre éloignées I'une de l'autre d'une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur a I'égout du toit de la plus élevée des deux constructions et sans étre jamais inférieure a 4 métres, exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au
gros ceuvre des batiments (*), répondant aux caractéristiques définies en annexe.

Cette distance peut étre réduite sans jamais étre inférieure a 3 métres lorsque les parties des fagades en vis-a-vis ne comportent que des baies d'éclairement des
piéces de services et pour les extensions ou aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

Dans le secteur UBd de I’Amont Quentin, les constructions s’implantent en fonction des directives applicables aux périmétres de constructibilité définies par le
secteur de plan de masse annexé au réglement (cf. piéce n° 4.c-4).

ARTICLE UB O EMPRISE AU SOL ...t bbb bbbtk b et h e Rttt b e b e b e be e n e UB9

Toute parcelle sera décomposée en deux surfaces :
- l'une correspondant a une bande de 15 metres de profondeur parallele a I'alignement ou parallele a la ligne d'implantation dominante des fagades, si celle-ci
est en retrait, selon les termes de I'article UB7, qui pourra étre construite sur sa totalité (100%) ;
- l'autre correspondant au reste de la parcelle ou I'emprise sera limitée a 60%.
Il n'est pas fixé de regles d'emprises dans les secteurs UBa , UBb, UBc et UBs.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUB 10 HAUTEUR MAXIMALE
1.

Dispositions générales :

Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».
Les demandes de permis de construire déposées pour une nouvelle construction ou pour la surélévation d'une construction existante devront étre présentées le

cas échéant, avec I'épannelage des deux constructions mitoyennes.

Hauteur absolue :

La hauteur de toute construction ne peut excéder 9 m a I'égout du toit et 14 m au
faitage.

Dans les secteurs UBa, et UBs ces hauteurs sont respectivement portées a 12 m et
17 m.
Dans les secteurs UBb, ces hauteurs sont respectivement portées a 15 m et 20 m.
Dans les secteurs UBc, ces hauteurs sont respectivement portées a 18 m et 23 m.
Dans le secteur UBd, ces hauteurs sont respectivement portées a 19 m et 22 m.
La hauteur des constructions du centre hospitalier Louis Pasteur ne devra pas
dépasser 25 m a I’égout du toit.

Hauteur relative :
Sous réserve du respect des dispositions relatives aux hauteurs absolues, la hauteur

a I'égout du toit devra au plus étre égale a la plus petite des deux valeurs suivantes :

e soit la distance augmentée de 4 métres comptée horizontalement entre le
batiment exception faite des saillies traditionnelles (*) et tout point de
I'alignement opposé,

e soit la hauteur a I'égout du toit du plus élevé des batiments mitoyens.

Lorsque les batiments mitoyens sont des constructions d’une hauteur nettement

inférieure au bati environnant (garages, extension en rez-de-chaussée d’une

construction a étages ...), la hauteur de référence sera celle du batiment le plus
rapproché de la construction projetée.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle de deux voies d'inégales largeurs, le

batiment édifié sur la voie la plus étroite peut avoir sur la profondeur de 15 métres

" voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)

4m

Projet

-

Hauteur = L + 4 métres

Hauteur absolue au faitage

jHautcu-f‘ abselue, &4 l'¢gout du toit

projet

Hauteur la plus élevée des batiments mitoyens

Hauteur absolue au faitage

projet

[ R PR == __ | ___ | _ _ 4[1&31&21‘4}&_b§01u_e_%_12§g_0ut du toit

Hauteur du batiment principal le plus proche
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définie a partir I’alignement adjacent, la méme hauteur que la construction donnant
sur la voie la plus large.

- Cette regle ne s’applique pas dans la zone UBd ou les hauteurs des constructions
doivent respecter les gabarits enveloppes du secteur de plan de masse annexeé au
réglement (cf. piece n° 4.c-4).

4 - Les hauteurs des constructions édifiées a I'intérieur des Tlots au-dela de la bande des 15 métres, sont définies a I'article UB 7. Ces constructions sont
également soumises aux régles de hauteur relative définies dans la bande des 15 métres susvisée a I’exception de celles visées au paragraphe 2.6 de I’article UB 7
qui sont uniquement soumises aux régles de hauteur absolue susvisées. Cette disposition s’applique également aux équipements sportifs et de loisirs sous réserve
des régles de prospect définies a I’article UB 7.

5 - Les hauteurs au faitage n’excéderont pas les hauteurs maximales autorisées a I’égout du toit augmentées de 5 métres excepté dans le secteur UBd ou la
hauteur a I’égout du toit est augmentée de 3 metres.

ARTICLE UB 11  ASPECT EXTERIEUR .......oi et e bbb e n e ane e uB 11

1. Architecture et intégration a I'environnement dispositions communes pour I'ensemble de la zone UB :

1.1 D'une fagon générale, les constructions doivent étre concues afin de permettre la meilleure insertion dans le site et dans leur environnement béti, en
intégrant notamment une analyse des architectures avoisinantes et de la structuration de la rue, I’expression architecturale pouvant varier ;

1.2 L'autorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la composition volumétrique,
dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des percements, la coloration des parements de facades et leur composition.

2. Facades :

2.1. Aspect extérieur

- Les fagades et pignons doivent présenter des formes aussi simples que possible, un caractére homogene et une unité d’aspect, chaque fagade ayant
une unité de matériaux ; en cas d’immeuble construit a I’angle de deux rues, les fagades devront présenter la méme qualité de traitement et
comporter notamment des percements donnant sur chaque voie.

- Dans le cas d'un batiment présentant un linéaire de fagade particulierement important par rapport aux rythmes dominants de la rue, la composition
de la facade doit reconstituer des séquences qui ne nuisent pas a l'organisation du bati et a sa perception depuis I'espace public.

- Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier, doivent étre traités en harmonie avec la facade sur rue et le bati environnant.

- Les magonneries apparentes seront réalisées en moellons du pays ou en schiste en respectant la mise en ceuvre traditionnelle (lits bien lisses, joints
discrets exécutés au mortier de chaux étroits et grattés, ni en creux ni en saillie).

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses, etc. doivent étre recouverts d’un
enduit en harmonie avec les constructions avoisinantes.
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- Sont proscrits les matériaux « pastiches » type fausse pierres bouchardées utilisées en parement, corniche, encadrements etc.
- Les bardages devront étre traités en harmonie avec les matériaux de la construction existante (couverture et facade).
- L’utilisation de matériaux contemporains (bois, acier, verre, matériaux de synthése) est admise sous réserve d’une bonne intégration au béti.

2.2. Modification de fagades existantes
A l'occasion de la réhabilitation ou du ravalement d'une fagade d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux,

pilastres, etc.) est interdite, sauf conditions particuliéres de dégradation.

2.3. Cas des percements

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition de la facade existante, de méme, la suppression de percements doit préserver la composition et
I'narmonie de I'ensemble de la fagade. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

La création par construction de plus de deux portes de garages est interdite excepté dans le cas de projets présentant un caractére esthétiquement cohérent.

2.4. Facades commerciales

L'ouverture ou I'aménagement d'une vitrine en rez-de-chaussée doit étre étudié en rapport avec I'ensemble de la facade. La vitrine sera limitée au rez-de-
chaussée et ne devra pas empiéter sur le 1% étage.

La création d'une vitrine d'un seul tenant, qui dépasse les limites séparatives d'immeubles, est interdite ; en cas de vitrine commune a plusieurs immeubles,
les lignes verticales rythmant les fagades a 1’étage ne devront pas étre interrompues au rez-de-chaussee.

En cas de changement d'usage, les nouvelles ouvertures doivent s'intégrer dans la composition d'ensemble de la fagade existante.

Les dimensions des enseignes doivent rester en rapport d'échelle avec le bati qui les recoit et respecter le cas échéant les régles de publicité définies dans
le réglement de publicité des communes de Cherbourg-Octeville, Equeurdreville-Hainneville et Tourlaville annexés au PLU (annexe pieces 5il a 5i3).
Les dispositions intéressantes intérieures et extérieures présentées par les immeubles concernés (appareillage de magonnerie, arcades, pilastres, cordons
moulurés, chaines d’angles, niches, consoles, etc. ...) devront étre mises en valeur a 1’occasion des travaux d’installation ou de transformation et servir de
point de base dans la composition des projets.

3. Toitures:

La toiture des batiments principaux sera composée de deux versants symétriques appuyés sur le méme faitage, les croupes étant notamment interdites, sauf
éventuellement sur les corps de batiments tres longs.

3.1 Les toitures a deux versants auront une pente formant un angle compris entre 40° et 50°.

3.2 Les toitures de type " combles a la Mansart" ne seront admises que si :

ce type de couverture est déja représenté dans le bati environnant,

la pente du brisis est inférieure ou égale & 80° et supérieure ou égale & 75°,

la pente des terrassons est inférieure ou égale a 25° et supérieure ou égale a 10°,
le nombre de niveau dans ce type de toiture est limité a 1.
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3.3 Des toitures a faible pente d’un seul versant pourront étre admises pour des constructions d’importance réduite, les vérandas, les extensions d’habitations
et les annexes.

3.4 Les matériaux de couverture seront de teinte et d’aspect identiques a ceux de I’ardoise et du schiste. L’ardoise fibrociment et le shingle sont autorisés.
Exceptionnellement la tuile plate petit format par référence aux matériaux utilisés sur les constructions environnantes sous réserve qu’elle soit de teinte
ardoise. Sont interdits, les matériaux de couverture ondulés tels que les plaques de fibrociment, les toles et les matériaux composites.

3.5 Les couvertures en verres ou en matériau présentant un aspect identique sont admises. Les couvertures métalliques sont également admises sur les
constructions annexes et les extensions de faible hauteur.

3.6 Les ouvertures dans la toiture, lorsqu’elles sont en saillies, ne seront autorisées que lorsqu’elles sont conformes a 1’usage traditionnel du pays. Les
hollandaises, les lucarnes de type chien-assis, sont notamment interdites, excepté dans le cas d’aménagement de combles de pavillons existants couverts a
quatre pans. Les ouvertures devront en particulier :

- étre implantées dans la moitié inférieure du versant,
- n’affecter qu’une part limitée de la superficie de la toiture,
- étre de formes verticales et étroites (a I’exception des lucarnes traditionnelles en forme de fronton).

3.7 Dans le cas de constructions d’architecture contemporaine, des toitures différentes pourront étre admises.

3.8 Les souches de cheminées devront étre perpendiculaires a la ligne de faitage, placées prés de celui-ci, voire méme a cheval, sauf dispositions contraires
d’origine.

Abords et clétures :

4.1 Les passages sont a protéger et a restaurer dans leur aspect original. Les appentis de toutes sortes, encombrant les cours et masquant parfois des
architectures intéressantes seront supprimés ou remplacés par des constructions plus en harmonie avec I’ensemble. Les sols pavés seront restaurés.

4.2 Les murs de cléture, bordant les voies, fermant les jardins privés et les cours seront conservés et restaurés, s’ils présentent un intérét architectural.

4.3 Les clotures neuves a créer seront étudiées en s’inspirant de modéles anciens : murs en magonnerie traditionnelle ou enduits, murs bahut surmontés de
grilles peintes, en respectant leurs proportions et modénatures.

4.4 Sont interdits :

- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,

- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages non cachés par une haie vive,

- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).

4.5 Dans tous les cas, la hauteur de cl6ture ne pourra excéder 2 métres en limites séparatives et 1,60 m en fagade sur rue, toutefois des hauteurs sur rue
différentes pourront étre admises dans le profil des cl6tures limitrophes des lors que celles-ci sont en cohérence avec 1’ordonnancement de la fagade du
projet et des facades voisines.

4.6 Les murs en pierres seches ou magonnés ainsi que les grilles métalliques présentant un bon état de conservation devront étre maintenus, en cas de création
d’ouvertures, leur gabarit sera réduit au minimum fonctionnel de maniére a préserver la continuité visuelle du mur. Les reprises de magonneries devront
étre traitées dans le méme style que mur existant.

4.7 Des lors gu'il y aura au minimum 50 centimétres de différence de niveau entre deux terrains contigus, la hauteur de la cléture installée au niveau du terrain
le plus élevé ne pourra exceder 1,50 metre.
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ARTICLEUB 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES ........oooi bbb UB 12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones » excepté dans le secteur UBd qui dispose

des régles spécifiques suivantes :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré en dehors des voies publiques et, pour chague lot, impérativement a
I'intérieur de son périmétre.
I est exigé, au minimum :
- 1 place de stationnement pour 1 logement ou 90 m2 de surface de plancher ;
- 1 place de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher d'activité commerciale ou de bureau.

Ces exigences en nombre de place de stationnement peuvent étre satisfaites, a l'intérieur du lot, par :
- des places intégrées a la construction, sous forme de boxes ou emplacements couverts ouvrants directement sur les rues basses ;
- des places intégrées a la construction, sous forme de parc de stationnement collectif avec entrée et sortie coté rue basse ;
- des places situées en extérieur, a l'air libre.

Les stationnements intégrés au volume des constructions sont interdits dans les rez-de-chaussée affectés a des activités de commerce et service conformément aux
indications portées dans le secteur de plan de masse annexé au réglement (cf.piéce n°4.c-4).

Les acceés aux places de stationnement aériennes ou intégrées aux constructions s'effectueront impérativement depuis les voiries secondaires du quartier et sont
rigoureusement interdits depuis lI'avenue de Plymouth.

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ...ttt bbb n e b ne s UB 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».
Dans le secteur de plan de masse de I’ Amont Quentin (cf. piéce n° 4.c-4), zone UBd, chaque lot devra comporter une surface d'espaces verts de 5 % de la surface
totale du lot minimum. Ces espaces verts pourront étre réalisés en pleine terre ou sur terrasse-jardin, avec minimum 30 cm de véritable terre végétale.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .....ooiiiiiiiiieiiii e UB 14

Sans objet.
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CHAPITRE 111 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUC1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ......c.oooi e ucl

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1. Les constructions et installations a caractere agricole, industriel, artisanal ou commercial qui par la nature de leur activité, le trafic routier engendré, sont
susceptibles de créer des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties pour la défense contre le risque d’incendie ainsi que les risques de nuisances sonores et olfactives, de pollution des sols et de I’air, notamment le
rejet de poussieres ou d’éléments toxiques.

2. Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, excepté dans les secteurs UCI et UCv respectivement
réservés aux activités de camping et caravanage de loisirs et a ’accueil de gens du voyage, ainsi que dans les cas visés a ’article UC2, alinéa 4.

3. Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.
4. L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

5. Les remblais génants pour 1'écoulement des cours d’eau, a l'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des eaux
pluviales.

6. Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus usés, véhicules désaffectés.
7. Dans le secteur UCyv, toutes constructions qui ne sont pas liées 1’accueil des gens du voyage.
8. Dans le secteur UCI toutes constructions autres que celles visées a ’article UC2 5
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ARTICLEUC2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES .................... uc?z2
Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « regles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises & déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées pour la protection de

I'environnement ainsi que I'extension ou l'aménagement des installations classées existantes, ou susceptibles de I'étre en raison de I'extension ou de
I'aménagement projeté a condition que leur implantation en zone urbaine soit rigoureusement nécessaire a la vie propre du quartier et que leur activité
n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur situation en zone urbaine.

L'extension ou I’aménagement des batiments et installations existantes agricoles, industriels, artisanaux ou commerciaux, a condition que I'extension ou
["aménagement envisagé ne soit pas de nature a aggraver les nuisances.

Les ouvrages et constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, sous réserve d'une intégration satisfaisante (bassin de rétention,
transformateur d’électricité, etc.).

Le stationnement des caravanes et I’installation temporaire de chapiteaux a condition qu’ils soient liés a une manifestation publique ou a une activité
commerciale.

Dans le secteur UCI, les terrains de campings destinés a 1’accueil de tentes, de caravanes et de résidences mobiles de loisirs, ainsi qu’aux habitations légeres
de loisirs d’une surface de plancher inférieure ou égale a 35 m?, ainsi que les équipements et constructions nécessaires a leur exploitation, sous réserve d 'une
intégration paysageére satisfaisante.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE ... o bbb bbbt bt b e bt bt et sbe e re e ucs3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones ».
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ARTICLEUC4  DESSERTE PAR LES RESEAUX ..o bbb uc4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones »
Maitrise du ruissellement urbain : limite des quantités d’eaux pluviales admises au réseau public d’eaux pluviales :
e surface du terrain inférieure a 1 000 m? le débit rejeté au réseau public d’eaux pluviales ne doit pas excéder le débit résultant de
I’imperméabilisation du sol égal a 60 % ;
e |e débit ne doit pas dépasser pour une pluie trentennale (*) cing litres par seconde et par hectare (5l/s/ha).

ARTICLEUCS5  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ... ..o ucs

Sans objet.

* voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUC6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS
D’EAU uce

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre 11 « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Les constructions ou parties de construction, exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros ceuvre des batiments (*), répondant aux
caractéristiques définies en annexe, doivent étre édifiées a I'alignement des voies ou, le cas échant, respecter les marges de recul reportées au plan de zonage.

2. S’il existe un alignement de fait des constructions avoisinantes ou une organisation réguliére des constructions aux abords du projet, les nouvelles
constructions devront étre implantées suivant cet alignement ou cette organisation.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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3. S’il n’existe pas d’alignement de fait des constructions avoisinantes, les constructions devront étre édifiées a I’alignement des voies existantes ou en retrait
avec un recul de 5 m de fagon a constituer un nouvel alignement.

VOIE PUBLIQUE

4. Les bandes ou lignes d’implantation des fagades définies par les plans de composition des opérations d’aménagement (lotissements, permis groupés etc.)
déterminent I’alignement des constructions.

5. Dans les secteurs pavillonnaires, des retraits ponctuels de fagade par rapport a 1’alignement
pourront étre admis s’ils n’exceédent pas d’une part 0,70 m de profondeur et d’autre part le tiers de
la longueur totale de la facade de la construction.

6. Sous réserve de I'obtention préalable d'une autorisation d'occuper le domaine public, des extensions mesurées (*), de type terrasses couvertes, pourront étre
implantées sur le domaine public nonobstant les régles précédemment définies.

7. Aucune construction ne sera autorisée a ’avant de la ligne d’implantation dominante a8
I’exception des vérandas (*), sas d’entrées vitrés, reliés a I’habitation principale.

1

O e

——— — —————

dominante

VOIE PUBLIQUE

* voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUC7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE LA PROPRIETE

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre IT « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. L’implantation des constructions en limite séparative est autorisée.

2. Si la construction ne joint pas la limite séparative, elle doit en étre écartée d'une distance au moins égale a 4 métres, cette distance pourra étre réduite a
3 m dans le cas ou la construction est implantée selon les régles définies a 1’article UC 6-5.

3. Une implantation a 3 métres de la limite séparative peut étre admise pour des extensions reliées a la construction principale, rendues nécessaires pour une
utilisation rationnelle des constructions, a condition que le projet n'excéde pas 3 métres a I'égout du toit. Cette disposition s’applique également aux
constructions formant des retraits ponctuels visées a 1’article UC 6-5.

4. Les constructions annexes non reliées a la construction principale pourront étre implantées sur les limites séparatives du terrain, sous réserve de ne pas
dépasser soit une hauteur de 4 métres hors tout soit une hauteur de 3 métres a 1’égout du toit en limite séparative et 5 métres au faitage.

5. Pour les constructions existantes implantées en non-conformité avec les dispositions du présent article, une distance inférieure a 4 métres pourra étre
admise pour les extensions mesurées (*) correspondant a des aménagements visant a améliorer I'nabitat :
e lorsque l'extension est réalisée dans le prolongement avant ou arriére de la construction ;
e lorsque I’extension est réalisée en surélévation et dans la continuité du volume principal de la construction.

ARTICLE UCS8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ...t bt bbbt h e b £ e st E e e bt oAbt e h e oAbt e st e b e e bt e bt e b e e bt e bt e se e e be e neennenne s ucCs8

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre éloignées I'une de l'autre d'une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur a I'égout du toit de la plus élevée des deux constructions et sans étre jamais inférieure a 4 métres.

Cette distance peut étre réduite sans jamais étre inférieure a 3 métres lorsque les parties des facades en vis-a-vis ne comportent pas de baies d’éclairement des
piéces principales et pour les extensions ou aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLE UC O  EMPRISE AU SOL ...ttt bbb bt h e E e h ek e b e h e b e e bt et b e e bt e b e e bt et e e e e be e ne e uco9

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMALE ...t b et b bt h bt e b e b e e nae e b e anes uC 10

1. - Dispositions générales :
Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre II « régles et définitions communes aux zones ».

2. - Hauteur absolue :
La hauteur de toute construction ne peut excéder 6 m a I'égout du toit et 11 m au faitage.

3 - Les hauteurs des constructions non reliées a la construction principale sont définies a I'article UC 7.

4 - Dans le secteur UCI, la hauteur des constructions, habitations légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs ne devra pas dépasser 3,5 m au point le plus
élevé.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR ... .ot b et b ettt b e e bt b et ne e b e e b e nnenne s ucC11

1. Architecture :

1.1. D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meilleure insertion dans le site et dans leur environnement bati, en
intégrant notamment une analyse des architectures avoisinantes et de la structuration de la rue, I’expression architecturale pouvant varier.

1.2. L'autorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la composition volumétrique,
dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des percements, la coloration des parements de facades et leur composition.

1.3. Le plan des constructions sera nettement rectangulaire dans le sens du faitage, lequel devra étre paralléle a celui des constructions voisines.

2. Facades:

2.1 Aspect extérieur
- Les fagades et pignons doivent présenter des formes aussi simples que possible, un caractére homogene et une unité d’aspect, chaque facade ayant
une unité de matériaux ; en cas d’immeuble construit a I’angle de deux rues, les fagades devront présenter la méme qualité de traitement et
comporter notamment des percements donnant sur chaque voie.
- Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier, doivent étre traités en harmonie avec la fagade sur rue et le bati environnant.
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- Les magonneries apparentes seront réalisées en moellons du pays ou en schiste en respectant la mise en ceuvre traditionnelle (lits bien lisses, joints
discrets exécutés au mortier de chaux étroits et grattés, ni en creux ni en saillie).

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses, etc. doivent étre recouverts d’un
enduit en harmonie avec les constructions avoisinantes.

- Sont proscrits les matériaux « pastiches » type fausse pierres bouchardées utilisées en parement, corniche, encadrements etc.

- Les bardages devront étre traités en harmonie avec les matériaux de la construction existante (couverture et facade).

- L’utilisation de matériaux contemporains (bois, acier, verre, matériaux de synthése) est admise sous réserve d’une bonne intégration au bati.

2.2.Modification de fagades existantes :
A l'occasion de la réhabilitation ou du ravalement d'une fagade d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux,
pilastres, etc.) est interdite, sauf conditions particuliéres de dégradation.

2.3.Cas des percements :

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition de la fagcade existante, de méme, la suppression de percements doit préserver la composition et
I'harmonie de l'ensemble de la fagade. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

La création par construction de plus de deux portes de garages est interdite excepté dans le cas de projets présentant un caractére esthétiquement cohérent.

2.4.Facades commerciales

- L'ouverture ou I'aménagement d'une vitrine en rez-de-chaussée doit étre étudié en rapport avec I'ensemble de la fagade. La vitrine sera limitée au rez-de-
chaussée et ne devra pas empiéter sur le 1% étage.

- Lacréation d'une vitrine d'un seul tenant, qui dépasse les limites séparatives d'immeubles, est interdite ; en cas de vitrine commune a plusieurs immeubles,
les lignes verticales rythmant les fagades a 1’étage ne devront pas étre interrompues au rez-de-chaussée.

- En cas de changement d'usage, les nouvelles ouvertures doivent s'intégrer dans la composition d'ensemble de la facade existante.

- Les dimensions des enseignes doivent rester en rapport d'échelle avec le bati qui les recoit et respecter le cas échéant les régles de publicité définies dans
le reglement de publicité des communes de Cherbourg-Octeville, Equeurdreville-Hainneville et Tourlaville annexés au PLU (annexe piéces 5il a 5i3).

- Les dispositions intéressantes intérieures et extérieures présentées par les immeubles concernés (appareillage de maconnerie, arcades, pilastres, cordons
moulurés, chaines d’angles, niches, consoles, etc.) devront étre mises en valeur a I’occasion des travaux d’installation ou de transformation et servir de
point de base dans la composition des projets.

3. Toitures :
La toiture des batiments principaux sera composée de deux versants symétriques appuyés sur le méme faitage, les croupes étant notamment interdites.
3.1. Les toitures a deux versants auront une pente formant un angle compris entre 40° et 50°.
3.2. Les toitures de type " combles a la Mansart" ne seront admises que si :
e ce type de couverture est déja représenté dans le bati environnant,
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¢ la pente du brisis est inférieure ou égale a 80° et supérieure ou égale a 75°,
e la pente des terrassons est inférieure ou égale a 25° et supérieure ou égale a 10°,
¢ |e nombre de niveau dans ce type de toiture est limité a 1.

3.3. Des toitures a faible pente d’un seul versant pourront étre admises pour des constructions d’importance réduite, les vérandas, les extensions d’habitations
et les annexes.

3.4. Les matériaux de couverture seront de teinte et d’aspect identiques a ceux de 1’ardoise et du schiste. L’ardoise fibrociment et le shingle sont autorisés.
Exceptionnellement la tuile plate petit format, par référence aux matériaux utilisés sur les constructions environnantes sera autorisée, sous réserve qu’elle
soit de teinte ardoise. Sont interdits, les matériaux de couverture ondulés tels que les plaques de fibrociment, les tdles et les matériaux composites.

3.5. Les couvertures en verre ou en matériau présentant un aspect identique sont admises. Les couvertures métalliques sont également admises sur les
constructions annexes et les extensions de faible hauteur.

3.6. Les ouvertures dans la toiture, lorsqu’elles sont en saillies, ne seront autorisées que lorsqu’elles sont conformes a 1’'usage traditionnel du pays. Les
hollandaises, les lucarnes de type chien-assis sont notamment interdites, excepté dans le cas d’aménagement de combles de pavillons existants couverts a
quatre pans. Les ouvertures devront en particulier :

e &tre implantées dans la moitié inférieure du versant,
e n’affecter qu'une part limitée de la superficie de la toiture,
e ¢étre de formes verticales et étroites (a I’exception des lucarnes traditionnelles en forme de fronton).

3.7.Dans le cas de constructions d’architecture contemporaine, des toitures différentes pourront étre admises.

Abords et clétures :

4.1.Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages non cachés par une haie vive,
- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).

4.2.La hauteur de cléture sera limitée en fagade sur rue a :
- Soita 1,2 m en cas de construction d’un mur bahut,
- Soit a un muret de 0,80 m surmonté d’une grille ou d’une lisse, I’ensemble ne devant pas dépasser 1,60 m.
4.3.Clotures en limites séparatives joignant I’alignement et le fond de propriété :
- Leur hauteur est limitée a2 m;
- Dans les secteurs caractérisés par la présence de haies, elles seront constituées par des haies éventuellement accompagnées d’un grillage.

4.4.Les murs en pierres seches ou magonnes ainsi que les grilles métalliques présentant un bon état de conservation devront &tre maintenues, en cas de
création d’ouvertures, leur gabarit sera réduit au minimum fonctionnel de maniére a préserver la continuité visuelle du mur. Les reprises de magonneries
devront étre traitées dans le méme style que le mur existant.
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4.5.Dés lors qu'il y aura au minimum 50 centimétres de différence de niveau entre deux terrains contigus, la hauteur de la cl6ture installée au niveau du terrain

le plus élevé ne pourra excéder 1,50 métre.

ARTICLEUC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES ........o o ucC 12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre 11 « régles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ... s uC 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 COEFFICIENT DU SOL ...ttt bbbt b e b e bt b e r e b e r e nne s ucC 14

Sans objet.
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CHAPITRE 1V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

La zone UD constitue I'ensemble des terrains destinés a étre incorporés au domaine public de I'Etat, affectés a la défense Nationale et inclus dans le périmetre du
port militaire et celui de la pyrotechnie du Nardouét.

L’ensemble des occupations et utilisations du sol prévues en zone UD bénéficient du régime juridique applicable aux constructions et installations couvertes par le
secret défense.

Les régles d’occupation et d’utilisation du sol définies a I’article R. 123-9 — 1 a 14 du code de I’urbanisme ne s’appliquent pas a la zone UD.
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUE1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ..ot UE1

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1. Les constructions et installations a caractére agricole, industriel, artisanal, commercial qui par la nature de leur activité, le trafic routier engendré, sont
susceptibles de créer des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties pour la défense contre le risque d’incendie ainsi que les risques de nuisances sonores et olfactives, de pollution des sols et de I’air, notamment le
rejet de poussiéres ou d’éléments toxiques.

La reconstruction apreés sinistre de batiments industriels du secteur de la maison Bertrand commune de La Glacerie.

Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf celui visé a I’article UE2, alinéa 5.
Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus usés, véhicules désaffectés.

N o o~ wDD

Les remblais génants pour I'écoulement des cours d’eau, a 1'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des eaux
pluviales.
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ARTICLEUE2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES. ... UE 2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol

suivantes :

1. Lareconstruction a I’identique d’un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant les dispositions des articles 6 & 13 de la zone UE dans le cas
prévu au titre | article 4 4° susvisé.

2. L’extension ou I’aménagement des occupations et utilisations du sol soumises a déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées
pour la protection de I'environnement, ou susceptibles de I'étre en raison de I'extension ou de I'aménagement projeté a condition que leur implantation en zone

urbaine soit rigoureusement nécessaire a la vie propre du quartier et que leur activité n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur
situation en zone urbaine.

3. L'extension ou aménagement des installations existantes a caractere industriel, artisanal ou commercial & condition que I'extension ou /’aménagement
envisagé ne soit pas de nature a aggraver les nuisances.

4. Le stationnement des caravanes et ’installation temporaire de chapiteaux a condition qu’ils soient liés a une manifestation publique ou a une activité
commerciale.

5. Les affouillements et exhaussements du sol ainsi que tous travaux liés a la mise aux normes autoroutiéres de la RN 13 et les travaux, aménagements,
installations et constructions qui lui sont associés.

En outre, dans le secteur UEf est autorisé I’aménagement d’un échangeur lié & la mise aux normes autoroutiéres de la RN 13.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE ..o bbbt b et b ettt b e n e b r e UE 3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».
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ARTICLEUE4  DESSERTE PAR LES RESEAUX ..ot bbb UE 4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones »
Maitrise du ruissellement urbain : limitation des quantités d’eaux pluviales admises au réseau public d’eaux pluviales :

e surface du terrain inférieure a 1 000 m? le débit rejeté au réseau public d’eaux pluviales ne doit pas excéder le débit résultant de

I’imperméabilisation du sol égal a 60 % ;

e |e débit ne doit pas dépasser pour une pluie trentennale (*) cing litres par seconde et par hectare (5l/s/ha).
Dans les secteurs non desservis par le réseau public d’eaux pluviales, le débit d’apport des terrains, aprés imperméabilisation, ne doit pas dépasser le débit
d’apport naturel, toutes dispositions doivent étre prises pour ne pas aggraver la servitude d’écoulement naturel des eaux pluviales vers les fonds privés voisins et le
domaine public (voies fossé, caniveau, etc.).
En I’absence de réseau d’assainissement collectif, la taille de la propriété, sa topographie, la nature du sol, la présence de nappe affleurante ou I’absence d’exutoire
acceptable peuvent étre de nature & rendre le terrain inconstructible ou non aménageable pour tout batiment nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif.

ARTICLEUES CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ... UES

Sans objet.

ARTICLE UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre IT « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Les constructions ou parties de construction, exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros ceuvre des batiments (*), répondant aux
caractéristiques définies en annexe, doivent étre édifiées a I'alignement des voies ou, le cas échant, respecter les marges de recul reportées au plan de zonage.

2. S’il existe un alignement de fait des constructions avoisinantes ou une organisation réguliere des constructions aux abords du projet, les nouvelles
constructions devront étre implantées suivant cet alignement ou cette organisation.

*voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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3. S’il n’existe pas d alignement de fait des constructions avoisinantes, les constructions devront étre édifiées a I’alignement des voies existantes ou en retrait
avec un recul de 5 m de fagon a constituer un nouvel alignement. Les bandes ou lignes d’implantation des fagades définies par les plans de composition des
lotissements déterminent 1’alignement des constructions.

4. Les bandes ou lignes d’implantation des facades définies par les plans de composition des opérations d’aménagement (lotissements, permis groupés, etc.)
déterminent I’alignement des constructions.

5. Dans les secteurs pavillonnaires, des retraits ponctuels de facade par rapport a I’alignement pourront étre admis s’ils n’excédent pas d’une part 0,70 m de
profondeur et d’autre part le tiers de la longueur totale de la fagade de la construction.

6. Sous réserve de l'obtention préalable d'une autorisation d'occuper le domaine public, des extensions mesurées (*), de type terrasses couvertes, pourront étre
implantées sur le domaine public nonobstant les régles précédemment définies.

7. Aucune construction ne sera autorisée a I’avant de la ligne d’implantation dominante a I’exception des vérandas (*), sas d’entrées vitrés, reliés a la construction

principale.

ARTICLE UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE LA PROPRIETE

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Les constructions implantées en limite séparative sont autorisées.
2. Si la construction ne joint pas la limite séparative, elle doit en étre écartée d'une distance au moins égale a 4 métres.

3. Une implantation a 3 metres de la limite séparative peut étre admise pour des extensions reliées a la construction principale, rendues nécessaires pour
une utilisation rationnelle des constructions, a condition que le projet n'excede pas 3 métres a I'égout du toit. Cette disposition s’applique également aux

constructions formant des retraits ponctuels visées a 1’article UE 6 — 5.

4. Les constructions annexes a la construction principale et non reliées a la dite habitation pourront étre implantées sur les limites séparatives du terrain,

sous réserve de ne pas dépasser une hauteur de 4 métres hors tout.

* voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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5. Pour les constructions existantes implantées en non-conformité avec les dispositions du présent article, une distance inférieure a 4 métres pourra étre
admise pour les extensions mesurées (*) correspondant a des aménagements visant a améliorer I'nabitat :
. lorsque I'extension est réalisée dans le prolongement avant ou arriére de la construction ;
. lorsque I’extension est réalisée en surélévation et dans la continuité du volume principal de la construction.

ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE .o E e E bbb e e b e b e e b e e b e e b e b e b e s e e b e e b e nb e n e UE 8

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre éloignées I'une de l'autre d'une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur a I'égout du toit de la plus élevée des deux constructions et sans étre jamais inférieure a 4 metres.

Cette distance peut étre réduite sans jamais étre inférieure a 3 métres lorsque les parties des fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies d’éclairement des
piéces principales et pour les extensions ou aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SO ...ttt bbbt bt h R e Rt st e b e e bt e st R e e bt e a et e bt et e e se e be e b e e nbe e b e e UE9

Non réglementé

ARTICLEUE 10 HAUTEUR MAXIMALE ... oottt b bt a bbbt etk e bt et e e s bt e bt beenbeenne s UE 10

1. Dispositions générales :
Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre II « régles et définitions communes aux zones. »

2. Hauteur absolue :
La hauteur de toute construction ne peut excéder 4 m a I'égout du toit et 9 m au faitage.

" voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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3. Les hauteurs des constructions non reliées & la construction principale sont définies a I'article UE 7.

ARTICLEUE 11  ASPECT EXTERIEUR ..o bbb UE 11

1. Architecture :

1.1. D'une fagon générale, les constructions doivent étre concues afin de permettre la meilleure insertion dans le site et dans leur environnement béti, en
intégrant notamment une analyse des architectures avoisinantes et de la structuration de la rue, 1’expression architecturale pouvant varier.

1.2. L'autorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la composition volumétrique,
dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des percements, la coloration des parements de facades et leur composition.

1.3. Le plan des constructions sera nettement rectangulaire dans le sens du faitage, lequel devra étre parallele a celui des constructions voisines.

2. Facades:

2.1. Aspect extérieur

- Les fagades et pignons doivent présenter des formes aussi simples que possible, un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque fagcade ayant une unité
de matériaux ; en cas d’immeuble construit a I’angle de deux rues, les facades devront présenter la méme qualité de traitement et comporter notamment des
percements donnant sur chaque voie.

- Les murs pignons, mitoyens ou non, laisses a découvert ou a edifier, doivent étre traités en harmonie avec la fagade sur rue et le béti environnant.

- Les magonneries apparentes seront réalisées en moellons du pays ou en schiste en respectant la mise en ceuvre traditionnelle (lits bien lisses, joints discrets
exécutés au mortier de chaux étroits et grattés, ni en creux ni en saillie).

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses, etc. doivent étre recouverts d’un enduit en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

- Sont proscrits les matériaux « pastiches » type fausse pierres bouchardées utilisées en parement, corniche, encadrements etc.

- Les bardages devront étre traités en harmonie avec les matériaux de la construction existante (couverture et facade).

- L’utilisation de matériaux contemporains (bois, acier, verre, matériaux de synthése) est admise sous réserve d’une bonne intégration au bati.

2.2.Modification de facades existantes

A l'occasion de la réhabilitation ou du ravalement d'une fagade d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux,
pilastres, etc.) est interdite, sauf conditions particulieres de dégradation.
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2.3.Cas des percements

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition de la fagade existante, de méme, la suppression de percements doit préserver la composition et
I'harmonie de I'ensemble de la fagade. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, des lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

La création par construction de plus de deux portes de garages est interdite excepté dans le cas de projets présentant un caractére esthétiqguement cohérent.

2.4.Facades commerciales

1. L'ouverture ou I'aménagement d'une vitrine en rez-de-chaussée doit étre étudié en rapport avec I'ensemble de la fagade. La vitrine sera limitée au rez-de-
chaussée et ne devra pas empiéter sur le 1% étage.

2. Lacréation d'une vitrine d'un seul tenant, qui dépasse les limites séparatives d'immeubles, est interdite ; en cas de vitrine commune a plusieurs immeubles,

les lignes verticales rythmant les fagades a I’étage ne devront pas étre interrompues au rez-de-chaussée.

En cas de changement d'usage, les nouvelles ouvertures doivent s'intégrer dans la composition d'ensemble de la fagade existante.

Les dimensions des enseignes doivent rester en rapport d'échelle avec le bati qui les recoit et respecter le cas échéant les régles de publicité définies dans

le réglement de publicité des communes de Cherbourg-Octeville, Equeurdreville-Hainneville et Tourlaville annexés au PLU (annexe pieces 5il a 5i3).

5. Les dispositions intéressantes intérieures et extérieures présentées par les immeubles concernés (appareillage de macgonnerie, arcades, pilastres, cordons
moulurés, chaines d’angles, niches, consoles, etc.) devront étre mises en valeur a 1’occasion des travaux d’installation ou de transformation et servir de
point de base dans la composition des projets.

»w

3. Toitures:

La toiture des batiments principaux sera composée de deux versants symétriques appuyés sur le méme faitage, les croupes étant notamment interdites, sauf
éventuellement sur les corps de batiments trés longs.
3.1 Les toitures a deux versants auront une pente formant un angle compris entre 40° et 50°.
3.2 Les toitures de type " combles a la Mansart" ne seront admises que si :
e ce type de couverture est déja représenté dans le bati environnant,
la pente du brisis est inférieure ou égale & 80° et supérieure ou égale & 75°,
e la pente des terrassons est inférieure ou égale a 25° et supérieure ou égale a 10°,
¢ |e nombre de niveau dans ce type de toiture est limité a 1.

3.3 Des toitures a faible pente d’un seul versant pourront étre admises pour des constructions d’importance réduite, les vérandas, les extensions d’habitations
et les annexes.

3.4 Les matériaux de couverture seront de teinte et d’aspect identiques a ceux de ’ardoise et du schiste. L’ardoise fibrociment et le shingle sont autorisés.
Exceptionnellement la tuile plate petit format par référence aux matériaux utilisés sur les constructions environnantes sous réserve qu’elle soit de teinte
ardoise. Sont interdits, les matériaux de couverture ondulés tels que les plaques de fibrociment, les toles et les matériaux composites.

3.5 Les couvertures en verres ou en matériau présentant un aspect identique sont admises. Les couvertures métalliques sont également admises sur les
constructions annexes et les extensions de faible hauteur.
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3.6 Les ouvertures dans la toiture, lorsqu’elles sont en saillies, ne seront autorisées que lorsqu’elles sont conformes a 1’usage traditionnel du pays. Les
hollandaises, les lucarnes de type chien-assis sont notamment interdites, excepté dans le cas d’aménagement de combles de pavillons existants couverts a
quatre pans. Les ouvertures devront en particulier :

- étre implantées dans la moitié inférieure du versant,
- n’affecter qu’une part limitée de la superficie de la toiture,
- ¢tre de formes verticales et étroites (a I’exception des lucarnes traditionnelles en forme de fronton).

3.7 Dans le cas de constructions d’architecture contemporaine, des toitures différentes pourront étre admises.

4, Abords et clotures :

4.1.Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages non cachés par une haie vive,
- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).

4.2.La hauteur de cléture sera limitée en facade sur rue a :
- Soita 1,2 m en cas de construction d’un mur bahut,
- Soit & un muret de 0,80 m surmonté d’une grille ou d’une lisse, I’ensemble ne devant pas dépasser 1,60 m.

4.3. Les clotures latérales et en fond de parcelles seront constituées par des haies éventuellement accompagnées d’un grillage ne devant pas dépasser 2 metres
de hauteur.

4.4.Les murs en pierres seches ou magonnés ainsi que les grilles métalliques présentant un bon état de conservation devront étre maintenus, en cas de création
d’ouvertures, leur gabarit sera réduit au minimum fonctionnel de maniére a préserver la continuité visuelle du mur. Les reprises de magonneries devront
étre traitées dans le méme style que mur existant.

4.5.Dés lors gu'il y aura au minimum 50 centimétres de différence de niveau entre deux terrains contigus, la hauteur de la cléture installée au niveau du terrain
le plus élevé ne pourra excéder 1,50 metre.

4.6. Les haies naturelles et les arbres de moyen ou haut jet existant sur le terrain et a sa périphérie devront étre conservés et renforcés aux fins de préserver le
caractére bocager de la zone.

ARTICLEUE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES ........oooi e UE 12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre 1l « régles et définitions communes aux zones ».
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ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ...t bbb UE 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .....coiiiiiiiiiiiii s UE 14

Sans objet.
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUH1 TYPES d’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS .......ccoiiiiiiii e UH1

Outre celles mentionnées a ’article 1 du titre II « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
Les constructions et installations a caractere agricole, industriel ou de dépdt a I’exception de celles prévues a I’article UH 2.

Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf celui visé a I’article UH2, alinéa 4.

Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus usés, véhicules désaffectés.

Les remblais génants pour 1'écoulement des cours d’eau, a l'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des eaux
pluviales.

o gk~ wbdrE
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ARTICLEUH 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ............cccveu..e. UH 2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol

suivantes :

1. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises & déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement ainsi que l'extension ou I'aménagement des installations classées existantes ou susceptibles de I'étre en raison de I'extension ou de
I'aménagement projeté a condition que leur implantation en zone urbaine soit rigoureusement nécessaire a la vie propre du quartier et que leur activité
n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur situation en zone urbaine.

2. L'extension et I’aménagement des batiments et installations existantes agricoles, industriels, artisanaux, a condition que l'extension ou |’aménagement
envisagé ne soit pas de nature a aggraver les nuisances.

3. Le stationnement des caravanes et I’installation temporaire de chapiteaux a condition qu’ils soient liés a une manifestation publique ou a une activité
commerciale.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUH3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
............................................................................................................................................................................................ UH 3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones » et respecter
le cas échéant la localisation et les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer figurant dans les compléments au reglement (piéce 4.c.5).

ARTICLEUH4  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D ASSAINISSEMENT ... e e b e e b e sh e e b e e b e s s b e e s e neesaee s UH 4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones »
Maitrise du ruissellement urbain : limite des quantités d’eaux pluviales admises au réseau public d’eaux pluviales :
e sur les terrains supérieurs a 1 000 mz, le débit ne doit pas dépasser pour une pluie trentennale (*) cing litres par seconde et par hectare (51/s/ha).
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ARTICLEUHS5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ...ooiiiii s UH 5

Sans objet.

ARTICLEUHG6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES. ..., UH 6

1. Dispositions applicables rues du Champ de Mars et de I’Ermitage
Les constructions ou parties de construction exception faite des saillies traditionnelles inhérentes au gros ceuvre des batiments (*), répondant aux caractéristiques
définies en annexe doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part étre
édifiées a l'alignement des voies existantes.

2. Dispositions applicables aux secteurs UHa et UHb

2.1.Secteur UHa
Les facades des constructions sont implantées a l'alignement de I'espace public.
A partir du deuxiéme étage, les fagades peuvent étre implantées, totalement ou partiellement, en retrait de I'alignement sans excéder un recul maximal de 2 m.
Les étages supérieurs pourront étre débordants, totalement ou partiellement, sur I'espace public au maximum de 2 m par rapport au nu de la fagade, tout en laissant
un passage libre de 5,5 m de haut a partir du point au sol le plus haut. Ce débord est limité aux trottoirs et aux espaces piétonniers.
En aucun cas ces débords ne pourront étre localisés sur les chaussées ni sur les stationnements automobiles. Ces débords pourront étre constitués par des balcons,
des éléments décoratifs, des corniches, des bow-windows, des toitures et des surfaces habitables ou utiles en porte-a-faux.
Les auvents et les marquises pourront étre débordants sur I'espace public au maximum de 2 m par rapport au nu de la fagade, tout en laissant un passage libre de
2,5 m de haut a partir du point au sol le plus haut.

2.2.Secteur UHDb
Les facades des constructions sont implantées a I'alignement ou en retrait (partiel ou total).
Les débordements (étages batis, les auvents, les verriéres, les toitures, les balcons ...) au-dessus de I'espace public sont autorisés s'ils laissent une hauteur de
passage libre :

e de 5 métres minimum sur les voies publiques,

e de 3 meétres minimum sur les autres espaces publics.

3. Dispositions spécifiques a certaines constructions

Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’urbanisme, des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions de faible emprise en rez-de-
chaussée, non reliés a d'autres constructions, type locaux techniques, réserves... d’une surface totale limitée a 150 m> de surface de plancher, sous réserve
qu’elles n’aggravent pas la situation des constructions par rapport aux voies (visibilité, acces, etc.).

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUH7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE LA PROPRIETE

La construction en limite séparative est autorisée.

Si la construction ne joint pas la limite séparative, elle doit en étre écartée d’une distance au moins égale a la moitié¢ de la hauteur a I’égout du toit, avec un
minimum de 4 métres.

ARTICLEUHS8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ...ttt btk E et h e E e st R e b oAbt e R oAb e e st e R e e b e e bt e bt e s b e e bt e ne e e b e e b e e e nne s UH 8

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre éloignées 1’une de I’autre d’une distance au moins égale a la moitié de hauteur
a I’égout du toit de la plus élevée des deux constructions et sans étre inférieure a 4 métres.

Cette distance peut étre réduite sans jamais étre inférieure & 3 métres lorsque les parties des fagades en vis a vis ne comportent pas de baies principales et pour les
extensions ou aménagements rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

ARTICLE UH 9 EIMPRISE AU SO ..ottt e e oo et e e e e e e e e ettt e e e e e e e e et e e e e e e e e e e neeeeas UH 9
Néant.
ARTICLE UH 10 HAUTEUR MAXIMALE ... e ettt ettt e ettt e e e e e e et e e e e e e e e aaeae, UH 10

1. Dispositions générales

- Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre II « régles et definitions communes aux zones ».

- Les demandes de permis de construire déposées pour une nouvelle construction ou pour la surélévation d'une construction existante devront étre présentées le
cas échéant avec I'épannelage des deux constructions mitoyennes.

2. Les hauteurs des constructions sont limitées a :
e 20 mal’égout du toit et 25 m au faitage dans le secteur UHa.
e 30 mal’égout du toit et 35 m au faitage dans le secteur UHb.
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3. Hauteur relative applicable rues du Champ de Mars et de I’Ermitage :
Sous réserve du respect des dispositions relatives aux hauteurs absolues, la hauteur a I'égout du toit devra au plus étre égale a la distance augmentée de 4 metres
comptée horizontalement entre le batiment, exception faite des saillies traditionnelles (*), et tout point de I'alignement opposé.

ARTICLE UH 11  ASPECT EXTERIEUR ...ttt b et b bbbt bt e bt b e b e e ne b e e s UH 11

1. Architecture et intégration a I'environnement dispositions communes pour I'ensemble de la zone UH :
1.1 D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meilleure insertion dans le site et dans leur environnement bati, en
intégrant notamment une analyse des architectures avoisinantes et de la structuration de la rue, I’expression architecturale pouvant varier.
1.2 L'autorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la composition volumétrique,
dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des percements, la coloration des parements de facades et leur composition.
1.3 Les constructions devront contribuer a restructurer des Tlots urbains homogeénes et respecter les points suivants :
a. création d’ilots urbains suivant le découpage des voies existantes ou projetées ;
b. fronts batis de type continu et implanté d’une maniére dominante paralléle a 1’alignement des rues ;
c. les espaces extérieurs, jardins, placettes, chemins piétons et aires de stationnement et de circulation devront étre traités de facon a assurer la
continuité entre opérations.
1.4 A T’exception des constructions faisant preuve d’une architecture contemporaine trés marquée et de qualité, les batiments a édifier devront respecter les
principes qui suivent.

2. Facades :

2.1. Aspect extérieur
Les facades et pignons doivent présenter des formes aussi simples que possible, un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque fagade ayant une unité de
matériaux ; en cas d’immeuble construit a I’angle de deux rues, les fagades devront présenter la méme qualité de traitement et comporter notamment des percements
donnant sur chaque voie.
Dans le cas d'un batiment présentant un linéaire de facade particulierement important par rapport aux rythmes dominants de la rue, la composition de la fagade doit
reconstituer des séquences qui ne nuisent pas a l'organisation du bati et a sa perception depuis I'espace public.
Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier, doivent étre traités en harmonie avec la facade sur rue et le bati environnant.
Les maconneries apparentes seront réalisées en moellons du pays ou en schiste en respectant la mise en ceuvre traditionnelle (lits bien lisses, joints discrets exécutés au
mortier de chaux étroits et grattés, ni en creux ni en saillie).
Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses, etc. doivent étre recouverts d’un enduit en harmonie
avec les constructions avoisinantes.
Sont proscrits les matériaux « pastiches » type fausse pierres bouchardées utilisées en parement, corniche, encadrements etc.
Les bardages devront étre traités en harmonie avec les matériaux de la construction existante (couverture et facade).

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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h. L’utilisation de matériaux contemporains (bois, acier, verre, matériaux de synthése) est admise sous réserve d’une bonne intégration au bati.

2.2. Facades commerciales
Les dimensions des enseignes doivent rester en rapport d'échelle avec le bati qui les recoit et respecter le cas échéant les régles de publicité définies dans le
réglement de publicité de la commune de Cherbourg-Octeville, annexé au PLU (annexe piéeces 5i1).

2.3. Modification de fagades existantes
A l'occasion de la réhabilitation ou du ravalement d'une fagade d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux,
pilastres, etc.) est interdite, sauf conditions particuliéres de dégradation.

2.4. Cas des percements

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition de la fagade existante, de méme, la suppression de percements doit préserver la composition et
I'narmonie de 1'ensemble de la fagade. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

3. Toitures:
La toiture des batiments principaux sera composée de deux versants symétriques appuyés sur le méme faitage, les croupes étant notamment interdites, sauf
éventuellement sur les corps de batiments trés longs.
3.1 Les toitures a deux versants auront une pente formant un angle compris entre 40° et 50°.
3.2 Les toitures de type " combles a la Mansart™ ne seront admises que si :
e ce type de couverture est déja représenté dans le bati environnant,
la pente du brisis est inférieure ou égale a 80° et supérieure ou égale a 75°,
e la pente des terrassons est inférieure ou égale a 25° et supérieure ou égale a 10°,
e le nombre de niveau dans ce type de toiture est limité a 1.

3.3 Des toitures a faible pente d’un seul versant pourront étre admises pour des constructions d’importance réduite, les vérandas, les extensions d’habitations
et les annexes.

3.4 Les matériaux de couverture seront de teinte et d’aspect identiques a ceux de I’ardoise et du schiste. L’ardoise fibrociment et le shingle sont autorisés.
Exceptionnellement la tuile plate petit format par référence aux matériaux utilisés sur les constructions environnantes sous réserve qu’elle soit de teinte
ardoise. Sont interdits, les matériaux de couverture ondulés tels que les plaques de fibrociment, les toles et les matériaux composites.

3.5 Les couvertures en verres ou en matériau présentant un aspect identique sont admises. Les couvertures métalliques sont également admises sur les
constructions annexes et les extensions de faible hauteur.

3.6 Les ouvertures dans la toiture, lorsqu’elles sont en saillies, ne seront autorisées que lorsqu’elles sont conformes a 1’usage traditionnel du pays. Les
hollandaises, les lucarnes de type chien-assis, sont notamment interdites, excepté dans le cas d’aménagement de combles de pavillons existants couverts a
quatre pans. Les ouvertures devront en particulier :

- étre implantées dans la moitié inférieure du versant,
- n’affecter qu’une part limitée de la superficie de la toiture,
- étre de formes verticales et étroites (a 1’exception des lucarnes traditionnelles en forme de fronton).

3.7 Dans le cas de constructions d’architecture contemporaine, des toitures différentes pourront étre admises.
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3.8 Les souches de cheminées devront étre perpendiculaires a la ligne de faitage, placées prés de celui-ci, voire méme a cheval, sauf dispositions contraires
d’origine.
4. Abords et clotures :

4.1 Les passages sont a protéger et a restaurer dans leur aspect original. Les appentis de toutes sortes, encombrant les cours et masquant parfois des
architectures intéressantes seront supprimés ou remplacés par des constructions plus en harmonie avec I’ensemble. Les sols pavés seront restaurés.

4.2 Les murs de cloture, bordant les voies, fermant les jardins privés et les cours seront conservés et restaurés, s’ils présentent un intérét architectural.

4.3 Les clotures neuves a créer seront étudiées en s’inspirant de modeéles anciens : murs en magonnerie traditionnelle ou enduits, murs bahut surmontés de
grilles peintes, en respectant leurs proportions et modénatures.

4.4 Sont interdits :

- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages non cachés par une haie vive,
- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).

4.5 Dans tous les cas, la hauteur de cl6ture ne pourra excéder 2 métres en limites séparatives et 1,60 m en facade sur rue, toutefois des hauteurs sur rue
différentes pourront étre admises dans le profil des cl6tures limitrophes dés lors que celles-ci sont en cohérence avec 1’ordonnancement de la fagade
du projet et des facades voisines.

4.6 Les murs en pierres séches ou magonnés ainsi que les grilles métalliques présentant un bon état de conservation devront étre maintenus, en cas de
création d’ouvertures, leur gabarit sera réduit au minimum fonctionnel de maniere a préserver la continuité visuelle du mur. Les reprises de
magonneries devront étre traitées dans le méme style que mur existant.

4.7 Des lors qu'il y aura au minimum 50 centimeétres de différence de niveau entre deux terrains contigus, la hauteur de la cldture installée au niveau du
terrain le plus élevé ne pourra excéder 1,50 metre.

ARTICLEUH 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES .......oo et UH 12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE UH 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ... UH 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

Dans le secteur UHa, pour les lotissements a usage d'habitation ou permis de construire de groupes d'habitations les surfaces d'espaces verts pourront étre
localisées sur les dalles de stationnements ou des commerces sur une couche de terre végétale d'une épaisseur minimum de 30 cm.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUH 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL .......cocooiiiiiiiiiiii s

Sans objet.
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CHAPITRE VII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUX1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES .......ooii e Uux1

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1.
2.
3.

o N o g ks

Les constructions a usage d'habitation non liées au fonctionnement, a la surveillance ou au gardiennage des établissements.
Les transformations de batiments existants pour un usage d'habitation non lié au fonctionnement, a la surveillance ou au gardiennage des établissements.

Les remblais génants pour I'écoulement des cours d’eau, a l'exception de ceux nécessaires a la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des
eaux pluviales.

Les terrains aménagés pour 1'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf celui visé a I’article UX 2, alinéa 3.
Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les dépots de toute nature (véhicules désaffectés, roulottes, caravanes...) non contrélés qui ne font pas I'objet d'une activité précise.

Les constructions agricoles.
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ARTICLEUX?2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ............cccooeu... UXx2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées pour la
protection de I'environnement ainsi que I'extension ou I'aménagement des installations classées existantes, ou susceptibles de I'étre en raison de I'extension
ou de lI'aménagement projeté, a condition que leur activité n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur situation en zone urbaine,
urbaine notamment dans les secteurs proches d’habitations ou les activités susceptibles de générer des nuisances sonores devront réaliser des études
acoustiques préalables.

2. Le stationnement des caravanes et I’installation de chapiteaux a condition qu’ils soient liés & une manifestation publique ou & une activité commerciale.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3  ACCES ET VOIRIE ... .. bbbt b e bbb e r et nb e n s UXxs3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE UX 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX ...ttt bbbkttt nb et nn e e s uxi4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».
Maitrise du ruissellement urbain : limitation des quantités d’eaux pluviales admises au réseau public d’eaux pluviales :
e surface du terrain inférieure a 1 000 m2 - le débit rejeté au réseau public d’eaux pluviales ne doit pas excéder le débit résultant de
I’imperméabilisation du sol égal a 80 % ;
e |e débit ne doit pas dépasser pour une pluie trentennale (*) cing litres par seconde et par hectare (51/s/ha).

ARTICLEUXS5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ... ..ot bbbt sb e UX5

Sans objet.
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ARTICLEUX6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS
DIZEAU ... LR R R UXxe6

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre I « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :
1. Les constructions devront respecter au minimum les marges de recul portées éventuellement au plan de zonage.
2. Toute construction doit étre implantée a une distance des limites d'emprise des voies publiques ou privées communes a la zone au moins égale a 5 metres.
3. Des implantations autres peuvent étre admises pour tenir compte de I'état d'occupation de la parcelle et du bati existant avoisinant ou pour des conditions
topographiques ou de circulation ou encore pour les constructions de faibles dimensions telles que guérites, bureaux de gardiens, poste transformateur.
4. Des adaptations peuvent étre tolérées dans le cas d'agrandissements ou de réhabilitations des batiments existants.
5. Les constructions devront respecter les marges de recul disposées sur le plan de zonage d’une profondeur de 10 métres comptée a partir des berges du
Trottebecq, et du Lucas, dérogent a cette disposition uniquement les extensions mesurées (*) des habitations principales existantes sur le terrain destinées a
I’amélioration de 1’habitat ainsi que celles nécessaires aux activités existantes.

ARTICLE UX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE LA PROPRIETE

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Toute construction doit étre implantée soit en limite séparative, soit a une distance des limites séparatives de la parcelle au moins égale a la moitié de sa
hauteur et jamais inférieure a 4 métres, et sans préjudice des dispositions spéciales liées a la réglementation des établissements classés pour la protection
de I'environnement et a la sécurité.

2. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des batiments ou des dépdts qui sont destinés a étre raccordés au fer par embranchement
particulier.

3. Des implantations autres peuvent également étre admises pour tenir compte de I'état de I'occupation de la parcelle et du bati existant avoisinant.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEUXS8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ... E R e bbb b b e e e b b e b e e b e s b e sb e e b e be b e e b e nre s UXxs8

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre IT « reégles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

La distance entre les batiments industriels devra étre compatible avec le fonctionnement technique des installations.

Dans le cas des constructions d'habitations autorisées a l'article UX2, et si elles ne sont pas incluses dans le batiment principal d'exploitation, la distance entre les
habitations et les batiments industriels devra étre au moins égale a la hauteur la plus élevée des constructions avec une distance minimale de 4 métres.

Ces implantations sont a respecter sans préjudice des dispositions spéciales liées a la réglementation des établissements classés pour la protection de
I'environnement et a la sécuriteé.

ARTICLE UX 9  EMPRISE AU SOL ... bbb bbb b e e b b e b e e b e et sb e nb e e be e r e UXx9

L’emprise au sol ne devra pas excéder 80 % de la parcelle.

ARTICLE UX 10 HAUTEUR MAXIMALE ... bbbt bbb e bbbt b b e r e nre s UXx 10

1. Dispositions générales :
Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre II « régles et définitions communes aux zones ».

2. Hauteur absolue :
La hauteur maximale des batiments professionnels ne doit pas excéder 15 metres. Un dépassement de ce plafond est autorisé sur une superficie ne dépassant pas
5% de la surface de la parcelle.
Les constructions a usage d’habitation prévues a I’article UX1 ne pourront excéder 6 métres a 1’égout du toit et 11 métres au faitage.
Dans la zone UXa, la hauteur maximale est limitée a :
e ala distance comptée horizontalement entre la construction et le point le plus proche de 1’alignement opposé dans une bande de 30 métres de profondeur
le long de la rue Dom Pedro,
e 30 m en dehors de la bande définie précédemment.
Dans la zone UXDb, la hauteur maximale est limitée a 50 m.
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ARTICLE UX 11  ASPECT EXTERIEUR ...t h bbbt bbbt et b e bt e b e anes Ux11

1. Architecture et intégration a I'environnement :

Toutes les constructions et I'ensemble des installations doivent présenter un aspect architectural et esthétique satisfaisant ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux compatible avec I'narmonie du paysage et du site. Les constructions présenteront autant que possible une simplicité de volume, une unité de
structure et de matériaux allant dans le sens d'une bonne économie générale et d'une bonne intégration dans le paysage.

Les facades présenteront une unité architecturale sur toutes les faces des batiments et les matériaux seront choisis parmi ceux n‘accrochant pas la poussiére,
vieillissant bien, et de préférence auto lavables.

Les teintes des batiments devront favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage.

Les dimensions des enseignes doivent rester en rapport d'échelle avec le bati qui les recoit et respecter le cas échéant les régles de publicité définies dans le
reglement de publicité des communes de Cherbourg-Octeville, Equeurdreville-Hainneville et Tourlaville annexés au PLU (annexe piéces 5il a 5i3) ou
I’absence de réglement national des enseignes.

Clotures :

Les cl6tures doivent s'harmoniser avec les éléments préexistants.

Les cl6tures seront constituées de préférence de haies vives, de grilles ou de grillages doublés de haies vives. Les clétures pleines pourront étre autorisées
exceptionnellement lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant a la nature de I'occupation ou au caractére des constructions édifiées sur la
parcelle intéressée. Elles doivent étre établies toutefois de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation notamment a proximité des carrefours
et des acces aux établissements.

Des prescriptions particuliéres peuvent &tre imposées pour tenir compte du bati ou des enclos voisins, ou pour satisfaire a des conditions particuliéres de
protection ou de sécurité liées aux exigences d'exploitation du terrain concerné.

Antennes :

Les antennes doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et placees a l'intérieur des constructions ou de fagon a ne pas faire
saillie du volume bati. Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire I'impact, notamment lorsqu'elles sont vues
depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux bords des toitures.

ARTICLE UX 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES ........oi o UXx12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE UX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ... UX 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre 1l « régles et définitions communes aux zones ».
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SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUX 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ....oiiiiiiiiiiiiiii s

Sans objet.
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CHAPITRE VIII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUZ1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ..ot uzi1

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1.

o gk~ w

Les constructions a usage d'habitation non liées au fonctionnement, a la surveillance ou au gardiennage des établissements industriels, artisanaux ou des
installations portuaires.

Les transformations de batiments existants pour un usage d'habitation non lié au fonctionnement, a la surveillance ou au gardiennage des établissements
ou des installations portuaires.

Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf celui visé a I’article UZ 2, alinéa 5.

Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins d'habitation.

Les dépots de toute nature (véhicules désaffectés, roulottes, caravanes,...) non contr6lés qui ne sont pas liés a I’activité portuaire.

Dans le secteur UZm, les constructions, aménagements, équipements, installations qui ne sont pas liés au fonctionnement au fonctionnement des
terminaux de liaisons maritimes, & la capitainerie ou la Cité de la Mer.

Dans secteur UZp les constructions, aménagements, équipements qui ne sont pas liées au développement du tourisme et des loisirs du port Chantereyne et
du club nautique de la marine excepté ceux liés au pdle de santé libéral ambulatoire.
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ARTICLEUZ2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES .................... uz?2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre I « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol

suivantes :
1.

Les constructions a usage de bureaux ou d’habitation, a condition qu’elles soient nécessaires au développement des fonctions industrielles, artisanales
et portuaires.

Les travaux de dragage, d’endiguement et de remblaiement a condition qu’ils soient nécessaires au développement des fonctions industrielles
artisanales et portuaires.

L'extension des constructions existantes a usage d’habitation a condition que leur présence ne compromette pas l'activité des entreprises et le bon
fonctionnement général de la zone portuaire.

Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a déclaration ou a autorisation dans le cadre du régime des installations classées pour la
protection de I'environnement ainsi que l'extension ou lI'aménagement des installations classées existantes, ou susceptibles de I'étre en raison de
I'extension ou de I'aménagement projeté a condition que leur activité n'entraine pas de risques ou nuisances incompatibles avec leur situation en zone
portuaire.

Le stationnement des caravanes et I’installation de chapiteaux a condition qu’ils soient liés a une manifestation publique ou a une activité
commerciale nécessaire au fonctionnement de la zone portuaire.

Les éoliennes produisant de I'électricité principalement destinée a étre envoyée dans les réseaux électriques, sous réserve de respecter la
réglementation en vigueur relative a la production d’énergie éolienne

Dans le secteur UZc, les commerces bureaux et services a condition qu’ils soient liés a 1’activité du terminal ferry transmanche.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».

ARTICLEUZ4  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
DI ASSAINISSEMENT L. e E e b e b e e b e b a e nb e r e Uuzi4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones »
Maitrise du ruissellement urbain : non réglementé.

ARTICLEUZ5  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ...t Uuzs

Sans objet.

ARTICLE UZ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES........ Uzo

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :
- étre implantées par rapport aux limites d'emprise des voies de facon telle que leur implantation et leur volume envisagés ne créent pas une géne pour la
circulation publique notamment en diminuant la visibilité a la sortie de la zone, et en fonction des impératifs techniques et des réglements de sécurité.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux éoliennes produisant de I'¢lectricité principalement destinée & étre envoyée dans les réseaux électriques et autres
installations et ouvrages techniques.

Reglement - PLU approuvé le 19 décembre 2007 89



Titre 111

ARTICLEUZ7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE LA ZONE.UZ 7

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :
- étre implantées a une distance des limites de la zone au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 4 metres, et sans préjudice des
dispositions spéciales liées a la réglementation des établissements classés pour la protection de I'environnement et a la sécurité.
Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les batiments ou dépdts qui sont destinés a étre raccordés au fer par embranchement particulier.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux éoliennes produisant de I'électricité principalement destinée a étre envoyée dans les réseaux électriques et autres
installations et ouvrages techniques.

ARTICLEUZS8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ... h b e E s b e e e e b e e b e e b e e b e b e b e e e e b e b e sb e n e uzs

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Dans le cas des constructions d'habitations autorisées a l'article UZ 1, et si elles ne sont pas incluses dans les batiments principaux d'exploitation, la distance entre
les habitations et les batiments industriels devra étre au moins égale a la hauteur la plus élevée des constructions avec une distance minimale de 4 métres, sans
préjudice des dispositions spéciales liées a la réglementation des établissements classés pour la protection de I'environnement et a la sécurité.

La distance entre les batiments industriels devra étre compatible avec le fonctionnement technique des installations.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux éoliennes produisant de I'électricité principalement destinée a étre envoyée dans les réseaux électriques et autres
installations et ouvrages techniques.

ARTICLEUZ9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UZ 10 HAUTEUR MAXIMALE ... oot b et s bt bbb e b e nb e e bt eaneere s Uz 10

1. Dispositions générales :
- Les modalités d’évaluation des hauteurs sont définies dans le titre IT « regles et définitions communes aux zones ».
- Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux engins de manutention et aux ouvrages nécessaires au fonctionnement des installations portuaires sur I’ensemble
de la zone.

2. Hauteur absolue :

- La hauteur des constructions, des éoliennes produisant de I'électricité principalement destinée a étre envoyée dans les réseaux électriques et autres installations
et ouvrages techniques n’est pas réglementée a I’extérieur de la bande des 250 métres mesurée depuis le fond de trottoir du boulevard Félix Amiot commune
de Cherbourg- Octeville et des boulevards Maritime et des Flamands commune de Tourlaville.

- La hauteur maximale des constructions ne devra pas excéder 30 métres a I’intérieur de la bande des 250 métres mesurée depuis le fond de trottoir du
boulevard Félix Amiot commune de Cherbourg-Octeville et des boulevards Maritime et des Flamands commune de Tourlaville.

- De plus la hauteur des constructions sera limitée a :

= 10 métres dans la zone UZa, Dans le cas d’habitations liées aux activités la hauteur ne pourra excéder 6 meétres a 1’égout, 11 métres au faitage.

= 9 metres a I’égout du toit dans la zone UZp.

» Dans le secteur UZm, la hauteur des constructions a 1’égout du toit ne pourra excéder 16 métres excepté pour la capitainerie ou la hauteur est limitée a
30 metres. En cas de toit terrasse de pente inférieure a 20 %, la hauteur en tout point hors tout, acrotéres comprises, ne pourra excéder 23 métres.

= Dans le secteur UZc, la hauteur maximale ne devra pas excéder 20 metres.

ARTICLE UZ 11  ASPECT EXTERIEUR ..o e b et e n e aneer e Uuzi11

1. Architecture et intégration a I'environnement

- Toutes les constructions et I'ensemble des installations doivent présenter un aspect architectural et esthétique satisfaisant ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec I'narmonie du paysage et du site. Les constructions présenteront autant que possible une simplicité de volume, une unité de
structure et de matériaux allant dans le sens d'une bonne économie générale et d'une bonne intégration dans le paysage.

- Les fagades présenteront une unité architecturale sur toutes les faces des batiments et les matériaux seront choisis parmi ceux n'accrochant pas la poussiére,
vieillissant bien, et de préférence auto-lavables.

- Les teintes des batiments devront favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage.

- L’environnement et la qualité des batiments devront étre particuliérement soignés a ’intérieur des zones UZa, UZm, UZp.

2. Clotures
Les clotures pleines pourront étre autorisées exceptionnellement lorsqu’elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant a la nature de 1’occupation ou au
caractere des constructions édifiées.
Elles doivent étre établies toutefois de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation notamment a proximité des carrefours et des acces aux
établissements.
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ARTICLEUZ 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES ........o oottt sttt e e e e e snbe e e snae e e nnaeean Uz 12
Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions, tant pour le personnel que les visiteurs, doit étre assuré a ’intérieur des terrains
amodiés.

ARTICLE UZ 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS .. .ottt sttt sttt e e e e snbe e e b e e nnbe e e nnneeans Uz 13

Les espaces libres intérieurs définitifs qui ne seraient pas nécessaires a 1’exploitation de la zone devront, lorsque la nature du sol le permettra, étre aménagés,

plantés et entretenus de maniere que la propreté et I’aspect de 1’agglomération n’en soient pas altérés.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUZ 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL ......cooiiiiiiiiii e Uuz14

Sans objet.
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CHAPITRE IX - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEAU1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ..ot AU 1

Outre celles mentionnées a ’article 1 du titre II « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1.

Toute construction, installation ou mode d’occupation du sol susceptible de compromettre I’aménagement ultérieur de la zone les constructions, ouvrages, ou
utilisations du sol autres que ceux prévus a I’article AU 2.

Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes, le stationnement des caravanes, sauf celui visé a ’article UA2, alinéa 4.

L’ouverture a ['urbanisation d’une zone concernée en tout ou partie par les dispositions de 1’article L. 111-6 ne peut étre réalisée qu’aprés mise en ceuvre
d’une procédure de modification du PLU, comportant une étude justifiant 1’adoption de régles d’implantation des constructions, prenant en compte les
nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, ainsi que la qualité de lI'urbanisme et des paysages.

Les constructions ouvrages ou travaux dans les espaces inconstructibles repérés aux documents graphiques, a 1’exception des équipements techniques liés aux
différents réseaux.

En secteur AUx et AUz la création de nouveaux logements a I’exception de ceux visés a I’article UX 2 et UZ 2.
Dans les secteurs AUb, AUc, AUx, AUz, les constructions et mode d’utilisation du sol interdits par I’article 1 des zones UB, C, UX et UZ.

Dans le secteur 2 AUz, prévu en terre-plein sur la mer, toute occupation et utilisation du domaine maritime est interdite, 1’ouverture a 1’urbanisation reste
soumise a une procédure de modification du plan local d’urbanisme.

Les nouvelles constructions ou installations situées en entrée de ville sur les séquences” repérées au plan de zonage au titre de I’article L. 111-8 du Code de
I’urbanisme interdites par les dispositions particuliéres fixées au titre IV du présent réglement.

“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEAU?2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ............cccveue... AU 2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre II « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol

suivantes :

1. Dispositions communes pour I'ensemble de la zone AU sous conditions :
Les types d’occupation ou d’utilisation du sol autorisés sont ceux de la zone ou du secteur U correspondant pour les zones AUb, AUbs, UB, UBs, AUc, UC,
AUX, UX, AUz, UZ, sont également admis dans les zones 1AUg et 2 AUg, sous réserve que les conditions suivantes soient cumulativement remplies :

La zone & urbaniser doit remplir les conditions de /’article L. 111-8 du code de ['urbanisme relative aux entrées de ville définies au titre IV du
présent reglement ;

Les nouvelles constructions ou installations situées en entrée de ville sur les séquences* repérées au plan de zonage au titre de [’article L. 111-8
du Code de ['urbanisme doivent respecter les dispositions particulieres fixées au titre IV du présent réglement

Le projet de construction, aménagement, ouvrage ou travaux doit étre compatible avec les orientations d’aménagement par secteurs (piéce n° 3) ;
La réalisation des réseaux d’eau, d’électricité, d’assainissement collectif, de défense contre l'incendie et le cas échéant, dispositif de régulation
eaux pluviales et de maitrise du ruissellement urbain propre a chaque opération doit étre compatible avec les orientations d’aménagement par
secteur (piéce n°3) ;

Desserte périphérique du secteur par les principaux réseaux : électricité, eau potable, desserte incendie, assainissement eaux usées et le cas
échéant, dispositif de régulation eaux pluviales et de maitrise du ruissellement urbain.

Dans le secteur 1AUz les terre-pleins sur la mer seront autorisés apres analyse de leur impact sur [’environnement.

2. Si les conditions définies ci-dessus ne sont pas réalisées, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions ouvrages et travaux destinés a ’aménagement et I’extension de constructions a usage d’habitation existantes a condition gu’ils
soient nécessaires a une amélioration du confort sanitaire et de [’habitabilité ou a la construction d’un garage d’un seul emplacement pour
voiture individuelle sur un terrain dépourvu de ce type de construction ;

Les constructions, ouvrages ou travaux destinés a I’aménagement, 1’extension des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la
limite de I’emprise définie a l’article 9 ;

L’aménagement et I’extension des batiments agricoles existants a la date d’approbation du PLU a condition qu’ils n’engendrent pas des
nuisances ;

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés aux différents réseaux, voiries stationnements, dés lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion paysagere.

Reglement - PLU approuvé le 19 décembre 2007 94



Titre 111

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEAU3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES
PUBLITQUES ... b bbb e s h e E £ e a e e R e R e oAb 1R e b £ e s Rt e b e e b e e b e e bt e e b e e bt ebe e e be e b e e e e b AU 3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones » complétées

par les régles suivantes :

- prise en compte des dispositions particulieres présentées dans les orientations d’aménagement des secteurs (piece n° 3) ;

- en cas d’aménagement progressif de la zone, les voies en impasse sont provisoirement autorisées sans condition de longueur, il convient dans ce cas de traiter
I’aire de manceuvre provisoire de fagon a la transformer a terme en espace de stationnement paysager ou autre type d’espace commun.

ARTICLEAU4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, ET DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL DANS LES ZONES
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ......oooiiiiiiii s AU 4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1 « régles et définitions communes aux zones » complétées
par les régles suivantes :
- prise en compte des dispositions particuliéres présentées dans les orientations d’aménagement des secteurs (piéce n° 3) ;
- respect de la réglementation particuliere applicable au zonage des eaux pluviales de la communauté urbaine :
= des mesures compensatoires sont prises pour limiter le débit trentennal (30 ans) aprés aménagement. Le débit de fuite est limité a 3l/s/ha.

ARTICLEAUS5  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ..o AU 5

Sans objet.
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ARTICLEAUG6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS
DIZEAU ... LR R R AU 6

Les dispositions applicables sont celles de la zone « U » correspondante excepté dans les secteurs situés en entrée de ville sur les séquences” repérées au plan de
zonage au titre de I’article L.111-8 du Code de I’urbanisme ou les constructions et installations doivent respecter les dispositions particulieres fixées au titre IV du
présent réglement.

Les constructions comprises dans le secteur 1AUbs correspondant au site universitaire bénéficient de mémes regles d’implantation que le secteur UBs.

Dispositions applicables a I’intérieur du périmétre de la ZAC de Grimesnil-Monturbert

Dans le secteur 1AUg et 2AUg de la ZAC de Grimesnil-Monturbert, les constructions principales doivent étre implantées a I’intérieur d’une bande de
constructibilité allant de 0 & 20 métres par rapport aux voies.

Les constructions destinées aux équipements publics s’implantent librement.
Les extensions des constructions existantes sont soumises aux mémes régles que les constructions principales.

ARTICLE AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ..o AU 7
Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation applicables sont celles de la zone « U » correspondante, excepté dans les secteurs situés en entrée de ville sur les séquences
repérées au plan de zonage au titre de I’article L.111-8 du Code de 1’'urbanisme ou les constructions et installations doivent respecter les dispositions particulieres
fixées au titre IV du présent reglement.

Les constructions comprises dans le secteur 1 AUbs correspondant au site universitaire bénéficient de mémes régles d’implantation que le secteur UBs.

Dispositions applicables a I’intérieur du périmétre de la ZAC de Grimesnil-Monturbert.

Dans les secteurs 1AUg et 2AUg de la ZAC de Grimesnil-Monturbert, les constructions seront implantées en limites séparatives ou en retrait suivant la régle de
prospect définie au titre 11, article 7.

"voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piece 4.c.1)
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De plus, il peut étre admis :
1. une implantation a 3 métres de la limite séparative pour des extensions reliées a la construction principale, rendues nécessaires pour une utilisation
rationnelle des constructions, a condition que le projet n'excéde pas 3 métres a I'égout du toit..
2. une implantation sur les limites séparatives du terrain pour les constructions annexes non reliées a la construction principale, sous réserve de ne pas
dépasser soit une hauteur de 4 métres hors tout soit une hauteur de 3 métres a 1’égout du toit en limite séparative et 5 métres au faitage.

ARTICLE AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ...t btk b e h e b2 st R e b e oAbt eh e oAb £ e s st R e e b e e bt e bt e s b e e bt e se e be e b e annenne s AU 8

Les dispositions applicables aux zones, UX, UZ sont applicables aux secteurs, AUx, AUz.
Il n’est pas fixé de régles d’implantation dans les secteurs AUb, AUc, AUg.

ARTICLE AUY9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ... s AU 9

Les dispositions applicables aux zones, UX, sont applicables aux secteurs, AUX.
Il n’est pas fixé de régles d’emprise au sol dans les secteurs AUb, AUc, AUg, AUz.

ARTICLEAU 10 LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ..ot AU 10

Les dispositions applicables aux zones UC, UX, UZ sont applicables aux secteurs AUc, AUX, Auz, excepté dans les secteurs situés en entrée de ville sur les
séquences ) repérées au plan de zonage au titre de I’article L.111-8 du Code de ’urbanisme ou les constructions et installations doivent respecter les dispositions
particuliéres fixées au titre 1V du présent reglement.

Les dispositions applicables aux zones, UBa et UBs s’appliquent au secteur AUb.

Dans le secteur du chemin des Vigniéres — Chemin de la Cavée classé en zone AUc, la hauteur des constructions est limitée a 4 m a 1’égout du toit et 2 9 m au
faitage.
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Dans les secteurs 1AUg et 2AUg de la ZAC de Grimesnil-Monturbert, la hauteur H définie pour chaque catégorie de construction, dont le nombre de niveau de
plancher est limité a 1 dans les combles ou attique(*), devra respecter les dispositions suivantes :

o villaurbaine (*) H =10 m a I'égout du toit ou a I’acrotére et 16 m au faitage,

o maison appartement (*), maison de ville(*), maison individuelle (*) : H = 6,50 m a I'égout du toit ou 7 m a ’acrotére et 11,50 m au faitage.

ARTICLE AU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ..........ccocev.e. AU 11

Les dispositions applicables sont celles de la zone « U » correspondante, sous réserves de la prise en compte des dispositions particulieres présentées dans les
orientations d’aménagement des secteurs (piéce n° 3), excepté dans les secteurs situés en entrée de ville sur les séquences ) repérées au plan de zonage au titre de
I’article L.111-8 du Code de I'urbanisme ou les constructions et installations doivent respecter les dispositions particuliéres fixées au titre IV du présent
réglement.

De plus dans la zone AUg les dispositions suivantes sont applicables.

1. Architecture
1.1.D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meilleure insertion dans le site et dans leur environnement bati,
I’expression architecturale pouvant varier.
1.2. L'autorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la composition volumétrique,
dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des percements, la coloration des parements de facades et leur composition.

2. Constructions nouvelles
Les constructions nouvelles doivent s intégrer a la séquence (*) de voie dans laquelle elles s’insérent en tenant compte des caractéristiques des constructions
avoisinantes sur les deux rives de la voie et notamment :
e de la composition des facades limitrophes,
e des reculs des constructions avoisinantes,
e des rythmes horizontaux (corniches, bandeaux soulignant les niveaux etc.),
e de la volumétrie des toitures.

Toutes les facades des constructions d’angle ou établies sur un terrain riverain de plusieurs voies, ainsi que les pignons de toutes les constructions doivent recevoir
un traitement de qualité homogeéne. La création par construction de plus de deux portes de garages est interdite excepté dans le cas de projets présentant un
caractére esthétiquement cohérent.

Toutes les constructions implantées sur un méme terrain doivent étre réalisées avec le méme soin et en cohérence avec le traitement de la construction principale.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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3. Constructions existantes

3.1. Modification de facades existantes :
A l'occasion de la réhabilitation ou du ravalement d'une fagade d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux,
pilastres, etc.) est interdite, sauf conditions particulieres de dégradation.

3.2. Cas des percements :
Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition de la fagade existante, de méme, la suppression de percements doit préserver la composition et
I'narmonie de I'ensemble de la fagade. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

4. Abords et clotures

4.3.Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages non cachés par une haie vive,
- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).

4.4, Clotures en fagade sur rue, elles seront a dominante végétale, les murets de 0,50 m surmontés d’une grille ou d’une lisse d’une hauteur inférieure 1,00 m
doublés par de la végétation arbustive sont également admis.

4.3.Clotures en limites séparatives joignant ’alignement et le fond de propriété :
- Leur hauteur est limitée a2 m;
- Elles seront constituées par des haies qui pourront étre disposées sur des merlons plantés éventuellement accompagnées d’un grillage.

4.6.Les murs en pierres seches ou magonnés existants ainsi que les grilles métalliques présentant un bon état de conservation devront étre maintenues, en cas
de création d’ouvertures, leur gabarit sera réduit au minimum fonctionnel de maniére a préserver la continuité visuelle du mur. Les reprises de
maconneries devront étre traitées dans le méme style que le mur existant.

4.7.Dés lors qu'il y aura au minimum 50 centimetres de différence de niveau entre deux terrains contigus, la hauteur de la cléture installée au niveau du terrain
le plus élevé ne pourra excéder 1,50 metre.

ARTICLE AU 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT L. bbb e et e e bt e bt s e sb e e bt e b e b e e n e ennenre s AU 12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre 1l « régles et définitions communes aux zones ».
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ARTICLE AU 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS ......oiiii s AU 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre 11 « regles et définitions communes aux zones ».
Les dispositions applicables sont celles de la zone « U » correspondante, sous réserves de la prise en compte des dispositions particuliéres présentées dans les

orientations d’aménagement des secteurs (piéce n° 3) excepté dans les secteurs situés en entrée de ville sur les séquences ) repérées au plan de zonage au titre de
I’article L.111-8 du Code de I'urbanisme ou les constructions et installations doivent respecter les dispositions particuliéres fixées au titre IV du présent

réglement.
SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .....coiiiiiiiiiiiiiii i AU 14

Sans objet.
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CHAPITRE X - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ..ot Al

Outre celles mentionnées a ’article 1 du titre II « régles et définitions communes aux zones » les occupations et utilisations du sol de toute nature a I’exception de
celles nécessaires :

- aux services publics ou d’intérét collectif sous réserve du respect des dispositions de 1’article 2 du titre IT « régles et définitions communes aux zones »,
- al’exploitation agricole, a la diversification de I’activité agricole ayant un lien direct avec I’exploitation des terres,
- au maintien du patrimoine bati agricole de caractére définis a ’article A2.

ARTICLEA? OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ..........cccccoveiiinne. A2

Outre celles mentionnées a I’article 2 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. La reconstruction a I’identique d’un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant les dispositions des articles 6 a 13 de la zone A dans les cas
prévus au titre | article 4 3.° susvisé.

2. Les batiments et équipements liés a I’exploitation agricole, aux activités équestres, aux chenils et refuges, soumis ou non a autorisation ou a déclaration, sous
réserve qu’ils ne créent pas de nuisances par rapports aux occupations et utilisations du sol existantes.
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3. Les logements nouveaux pour les personnes dont la présence continuelle est nécessaire a proximité des installations admises (exploitants) a condition que
cette construction soit localisée a proximité du siege de [’exploitation.

4. Le changement de destination des batiments existants en batiments a usage d’habitation destiné a I’hébergement des personnes dont la présence continuelle est
nécessaire a proximité des installations, sous réserve de respecter le caractére traditionnel de la construction.

5. L’aménagement, I’extension mesurée () et la transformation de batiments et installations liées a la diversification de I'activité agricole (chambre d'hotes, gites
ruraux, ferme auberge, point de vente des produits issus de I'exploitation agricole...) a condition qu’ils ne compromettent pas le caractére de la zone.

6. L'implantation d'abris pour les animaux, liés a I’activité agricole de la zone, a condition que ceux-ci soient parfaitement intégrés a I'environnement et qu'ils
respectent la Iégislation sanitaire en vigueur.

7. Les affouillements et exhaussements des sols liés aux constructions agricoles, sous réserve d'une bonne intégration au site et sous réserve du respect des
paysages.

8. Les affouillements et exhaussements du sol ainsi que tous travaux liés a la mise aux normes autoroutiéres de la RN 13 et les travaux, aménagements,
installations et constructions qui lui sont associés.

En outre, dans le secteur Af est autorisé ’aménagement d’un échangeur lié a la mise aux normes autoroutiers de la RN 13.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES A 3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE A4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, ET DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL DANS LES ZONES
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ..ot A4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».

*( voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piece 4.c.1)
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Maitrise du ruissellement : Le débit d’apport des terrains, aprés imperméabilisation, ne doit pas dépasser le débit d’apport naturel, toutes dispositions doivent
étre prises pour ne pas aggraver la servitude d’écoulement naturel des eaux pluviales vers les fonds privés voisins et le domaine public (voies fossé, caniveau,
etc.).

En I’absence de réseau d’assainissement collectif, la taille de la propriété, sa topographie, la nature du sol, la présence éventuelle de nappe affleurante ou l'absence
d'exutoire acceptable peuvent étre de nature a rendre le terrain inconstructible ou non aménageable pour tout batiment nécessitant un dispositif d'assainissement
non collectif.

ARTICLE A5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN

DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ..o A5
Sans objet.
ARTICLEAG®G IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS
) R . L PSSR A6

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre II « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

En I’absence d’indication sur les marges de recul portées au plan de zonage, les retraits exigés par rapport a 1'axe des différentes voies sont les suivantes :
- routes départementales, réseau structurant et départemental : 25 m,
- autres voies : 15 m.

Toutefois, peuvent étre implantés sur les marges de recul, des batiments techniques agricoles s'ils s'integrent a un ensemble de batiments agricoles préexistants et
sans préjudice pour le bon fonctionnement de la circulation.

Les aménagements et extensions de batiments existants peuvent s'implanter nonobstant la regle ci-dessus.
Cette disposition dérogatoire s’applique également a l'implantation d'une construction a usage d'habitation, si elle s'intégre a un ensemble bati préexistant.

Les constructions a usage d’habitation, les locaux occupés par des animaux ou des produits fertilisants agricoles et de traitement phytosanitaires devront respecter
un recul de 35 m par rapport aux berges des cours d'eau et riviéres y compris des cours d’eau non domaniaux. Dérogent a cette disposition uniquement les
extensions mesurées () des habitations principales existantes destinées a I’amélioration de I’habitat.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLE A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ... AT

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre 11 « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Laconstruction en limite séparative est autorisée.
2. Si la construction ne joint pas la limite séparative, elle doit en étre éloignée d'une distance au moins égale a 4 métres.

3. Une implantation a 3 métres de la limite séparative peut étre admise pour des extensions mesurées (*) ou des aménagements rendus nécessaires pour une
utilisation rationnelle des constructions a condition que le projet n'excede pas 3 metres a I'égout du toit.

ARTICLEAS IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ... bbbt b e e b e b e e b e b e e b e e b s b e e b e e et e e n e e b r s A8

Les constructions doivent d’une part &tre implantées dans les conditions prévues dans le titre 1l « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété, doivent étre a une distance lI'une de I'autre au moins égale a 4 métres, sauf dans le cas ou
I'exploitation rationnelle des batiments techniques agricoles exigerait un recul moindre.

Un recul de 3 métres peut étre admis lorsque les parties de fagade en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales et pour les aménagements ou extensions
rendus nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.......oi ittt nne e ns A9

Non réglementé.

ARTICLE A 10 LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ..ottt A 10

La hauteur des constructions destinées a I'habitation ne pourra excéder 4 meétres a I'égout du toit et 9 métres au faitage.
La hauteur des batiments agricoles ne pourra excéder 12 meétres a I'égout du toit et 15 métres au faitage.
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En cas de changement de destination des batiments agricoles ou d'aménagements et d'extension mesurée () des batiments existants, la hauteur a I'égout du toit ne
devra pas excéder les hauteurs a I'égout du toit et du faitage des batiments existants.

ARTICLEA11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ...........ccovvine. All

1. Architecture et intégration a I'environnement :
Toutes les constructions et I'ensemble des installations doivent présenter un aspect architectural et esthétique satisfaisant ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux compatible avec I'narmonie du paysage et du site.

2. Clotures:

Les haies, si elles existent, seront obligatoirement maintenues, renforcées ou remises en état. Le caractére bocager devra étre conservé. Des essences locales a
feuilles caduques seront choisies.

Les cldtures seront obligatoirement végétales et éventuellement doublées de grillages sur poteaux métalliques dont la hauteur ne pourra excéder 1,60 métre en
facade sur rue et 2 metres sur les autres limites de propriéte.

En fagade sur rue, lorsque le projet sera situé dans un hameau et que les constructions voisines seront entourées de murs ou murets, un mur d'une hauteur
maximale de 1,60 métre pourra étre admis sous réserve d'une bonne intégration a I'ensemble bati.

Sont interdits : - les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés, en fagades et sur I'ensemble des limites séparatives,

- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,

- les grillages non cachés par une haie vive,

- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).
Des dispositions autres pourront étre accordées pour des installations a caractére technique ou les batiments et équipements directement liés a 1’activité des
exploitations agricoles.

3. Toitures:

3.1- Les toitures monopente ou terrasse sont interdites, sauf pour les constructions de faible importance (annexes, vérandas, garages, etc.), les batiments agricoles
et les batiments et équipements a caractere technique.

3.2- les couvertures des batiments de faible importance pourront accepter des matériaux translucides (type polycarbonate) ou tout autre matériau de teinte ardoise
ou noire.

3.3- La pente de la toiture doit étre comprise entre 40° et 45°. Les toitures de type "combles & la Mansart" sont interdites.

3.4- Les toitures des batiments a usage d’habitation doivent étre réalisées en ardoises ou en matériaux de tonalité similaire.

3.5 - Aucune prescription n’est imposée pour la couverture des batiments agricoles.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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4. Facades et pignons :

4.1- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que les briques creuses ou les carreaux de platre doivent étre recouverts d'un
enduit de ton neutre, le blanc étant strictement proscrit. Sont également proscrites toutes les imitations de matériaux naturels (fausses briques, faux marbres, faux
pans de bois, etc.).

4.2- En ce qui concerne les seuls batiments techniques agricoles, il sera possible d'autoriser & ne pas recouvrir d'enduits les murs en parpaings, suivant leur
implantation dans le site, et a condition d'employer des joints de méme tonalité. Les bardages en bois seront préférés aux bardages métalliques sur les batiments
d’exploitation agricole.

ARTICLE A 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT L. e bbb e b e bbb e b e e b e e b e b b e e Al2

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE A 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS ..ot A 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones » complétées des dispositions suivantes :

1. Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, ne peuvent étre occupées par des dépots, méme a titre
provisoire (exceptés les dépdts liés aux nécessités de 1’activité agricole).

2. Les batiments techniques agricoles situés a moins de 50 metres des voies ou propriétés voisines devront étre isolés par une rangée d'arbres ou une haie.

3. D'une maniére générale, le caractére bocager devra étre sauvegardé. Les talus avec leur végétation, bordant les voies ainsi que ceux existants sur les
limites séparatives, doivent étre préservés (sauf nécessités imposées par des travaux agricoles pour les besoins d'exploitation).

4. Les alignements d’arbres de grand développement sur talus devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés et aménagés compte tenu de
leur r6le de coupe-vents nécessaire au maintien du microclimat favorable a I’agriculture. Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ...ttt Al4

Sans objet.
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CHAPITRE Xl - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEN1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ......oooii i N1

Outre celles mentionnées a I’article 1 du titre IT « régles et définitions communes aux zones », les constructions, installations et utilisation du sol de toute nature
sont interdites, a I’exception des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sous réserve du respect des
dispositions de I’article 2 du titre IT « régles et définitions communes aux zones » et de celles énumérées a I’article 2.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES ...........cccooveiinee. N 2

Outre celles mentionnées a ’article 2 du titre 11 « régles et définitions communes aux zones » sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. La reconstruction a I’identique d’un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant les dispositions des articles 6 a 13 de la zone N dans les cas
prévus au titre | article 4 3° susvisé.

2. Les constructions et installations agricoles, qu’elles soient ou non soumises a autorisation ou a déclaration a condition qu’elles soient nécessaires au maintien
d’une activité agricole existante matérialisée par la présence de bdtiments agricoles préexistants et qu’elles ne créent aucun risque concernant une protection
édictée pour la protection d’un site, d'un paysage ou d'un milieu naturel identifié par le rapport de présentation et le PADD selon des motifs d'ordre culturel,
historique ou écologique.

3. Les réhabilitations, changements de destination des constructions existantes a la date d’approbation du PLU en vue d’un usage d’habitation, d’hébergement,
d’hétellerie et de restauration(restaurants, hotels de capacité inférieure a 30 chambres, chambres d'hotes, gites ruraux, ferme auberge ...), ainsi que leurs
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extensions mesurées (*) sous réserve de ne pas altérer la valeur écologique et paysagere du site de ne pas présenter un risque de nuisance de quelque nature
gue ce soit pour le milieu naturel, de respecter les caractéristiques du bati préexistant et de respecter le cas échéant un éloignement suffisant par rapport aux
installations classées agricoles existantes. Cette disposition n’est pas applicable au fort de Querqueville.

4. La transformation et I’extension mesurée (*) de batiments préexistants destinés aux activités complémentaires de I'activité agricole (point de vente des produits
issus de I'exploitation agricole, centre équestre, ferme pédagogique ...) a condition de ne pas présenter un risque de nuisance de quelque nature que ce soit
pour le milieu naturel, le site et les paysages , et de contribuer & une valorisation du béti préexistant.

5. L'aménagement ou l'extension mesurée des constructions existantes a la date d’approbation du PLU a condition de respecter leur aspect genéral préexistant et
de ne pas porter atteinte a I'intérét des sites et paysages.

6. Dans les secteurs de maraichage ou de jardins potagers a usage familial I'implantation d'abris de jardin a l'usage exclusif des jardins et potagers sous réserve
que leurs dimensions n’excede pas 8 m? d'emprise au sol et 2,50 métres de hauteur maximale.

7. L'implantation d'abris pour les animaux, a condition que ceux-ci soient parfaitement intégrés a I'environnement et qu'ils respectent la législation sanitaire en
vigueur. L'implantation et les dimensions de ces abris seront en tant que de besoin limités et déterminés par le caractere du site, I'environnement et la nécessité
de préserver des vues.

8. Les affouillements et exhaussements des sols uniquement liés aux constructions et installation admises, sous réserve du respect du site et des paysages.

9. L’ouverture et I’exploitation de carriéres dans les secteurs identifiés au réglement graphique sous réserve du respect des législations applicables a ces
exploitations en ce qui concerne l'impact sur [’environnement, la santé, la salubrité et la sécurité.

10. Les affouillements et exhaussements du sol ainsi que tous travaux liés a la mise aux normes autoroutiéres de la RN 13 et les travaux, aménagements
installations et constructions qui lui sont associés.

11. Les installations techniques, indispensables aux services responsables de la gestion du Domaine Public Maritime (phares, balises, logement de gardien etc.) et
aux services chargés de la surveillance des plages.

12. Les travaux nécessaires au bon fonctionnement de la structure portuaire comprenant notamment les travaux de dragage, déroctage ... a I’intérieur de la grande
rade et de la petite rade, I’amélioration des acces nautiques aprés analyse de leur impact sur I’environnement.

13. Les installations nécessaires aux élevages aquacoles en grande rade sous réserves qu’elles ne nuisent pas au bon fonctionnement des infrastructures portuaires.

Dans le secteur Na sont de plus admis :

- les équipements publics ou privés d’intérét collectif a usage sportif, récréatif, culturel social et de loisirs a condition que ces occupations et utilisations
du sol ne menacent pas la cohérence paysagere de la zone qu’elles répondent a un objectif d’accueil du public, et qu’elles soient localisées dans les
seuls espaces définis comme constructibles dans les orientations d’aménagement éventuellement fixées pour la zone considérée ;

- les aménagements légers liés au développement du tourisme et des loisirs (tels : aires de stationnement paysager, chemins piétonniers, objets mobiliers
destinés a l'accueil et a I'information du public, aires de sports et de loisirs de plein air ... ) s'ils s'integrent parfaitement au site et paysage ;

" voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
“voir définition compléments aux dispositions du reglement littéral (piéce 4.c.1)
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- les affouillements et exhaussements indispensables a la réalisation d'un aménagement léger lié au développement du tourisme et des loisirs & condition
gue toutes dispositions soient prises pour une remise en forme des terrains visant a obtenir un paysage harmonieux et que des plantations
d'accompagnement visant a intégrer ces aménagements soient réalisées ;

- des constructions de dimension trés réduite liées au développement du tourisme et des loisirs (tels : toilettes publigues, abris... ) ;

- la construction d'équipements d’accueil du public hors toute forme d’hébergement directement liés au développement des loisirs, du sport et du
tourisme du golf des Roches a condition que ces occupations et utilisations du sol ne menacent pas la cohérence paysageére de la zone qu’elles
répondent a un objectif d’accueil du public, et qu’elles soient localisées dans les seuls espaces définis comme constructibles dans les orientations
d’aménagement éventuellement fixées pour la zone considerée ;

- les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des
installations culturelles sociales sportives et de loisirs a condition qu’elles ne portent pas atteinte au caractére naturel et paysager des lieux et qu’elles
soient localisées dans les seuls espaces définis comme constructibles dans les orientations d’aménagement éventuellement fixées pour la zone
considérée.

Dans le secteur Np sont autorisés les aménagements pour le développement de la plaisance ou d'activités Iégeres liées a la valorisation du milieu marin a
condition qu'ils n’aient pas d’incidence dommageable pour l'environnement de milieux terrestres et marins.

Dans le secteur Nf est autorisé I’aménagement d’un échangeur lié a la mise aux normes autoroutieres de la RN 13.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN3 DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
............................................................................................................................................................................................... N3

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».

ARTICLE N4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT, ET DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL DANS LES ZONES
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ......ooiiiiiiiii et N 4

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues dans le titre 1l « regles et définitions communes aux zones ».
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Maitrise du ruissellement : Le débit d’apport des terrains, aprés imperméabilisation, ne doit pas dépasser le débit d’apport naturel, toutes dispositions doivent
étre prises pour ne pas aggraver la servitude d’écoulement naturel des eaux pluviales vers les fonds privés voisins et le domaine public (voies fossé, caniveau,
etc.).

En I’absence de réseau d’assainissement collectif, la taille de la propriété, sa topographie, la nature du sol, la présence éventuelle de nappe affleurante ou l'absence
d'exutoire acceptable peuvent étre de nature a rendre le terrain inconstructible ou non aménageable pour tout batiment nécessitant un dispositif d'assainissement
non collectif.

ARTICLENS SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, RELATIVE A LA REALISATION D'UN

DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ..o N5
Sans objet.
ARTICLENG6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET COURS
) R . L PSSR N 6

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre 1l « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

En I’absence d’indication sur les marges de recul portées au plan de zonage, les retraits exigés par rapport a I'axe des différentes voies sont les suivantes :
- routes départementales, réseau structurant et départemental : 25 m,
- autres voies : 15 m.

Toutefois, peuvent étre implantés sur les marges de recul, des batiments techniques agricoles s'ils s'intégrent a un ensemble de batiments agricoles préexistants et
sans préjudice pour le bon fonctionnement de la circulation.

Les aménagements et extensions de batiments existants peuvent s'implanter nonobstant la regle ci-dessus.
Cette disposition dérogatoire s’applique également a l'implantation d'une construction a usage d'habitation, si elle s'intégre a un ensemble bati préexistant.

Les constructions a usage d’habitation, les locaux occupés par des animaux ou des produits fertilisants agricoles et de traitement phytosanitaire devront respecter
un recul de 35 m par rapport aux berges des cours d'eau et riviéres y compris des cours d’eau non domaniaux. Dérogent a cette disposition uniquement les
extensions mesurées () des habitations principales existantes destinées a I’amélioration de I’habitat.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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ARTICLEN7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ... N 7

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre 11 « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes :

1. Laconstruction en limite séparative est autorisée.
2. Si la construction ne joint pas la limite séparative, elle doit en étre éloignée d'une distance au moins égale a 4 métres.

3. Une implantation a 3 métres de la limite séparative peut étre admise pour des extensions mesurées (*) ou des aménagements rendus nécessaires pour une
utilisation rationnelle des constructions a condition que le projet n'excede pas 3 métres a I'égout du toit.

ARTICLEN 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE ...ttt bbbt Rt E e b e e b e b e oAbt e R e e b e et e e R e e R e e R e e s et e bt e bt e st e b e e b e enneens N 8

Les constructions doivent d’une part étre implantées dans les conditions prévues dans le titre I « régles et définitions communes aux zones », et d’autre part
respecter les régles d’implantation suivantes.

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété, doivent étre a une distance lI'une de I'autre au moins égale a 4 métres, sauf dans le cas ou
I'exploitation rationnelle des batiments techniques agricoles exigerait un recul moindre.

Un recul de 3 métres peut étre admis lorsque les parties de fagade en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales et pour les aménagements ou extensions
rendues nécessaires pour une utilisation rationnelle des constructions existantes.

ARTICLENO9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.......oooiiiiii s N9

Dans les espaces définis comme constructibles dans le document d’orientation d’aménagement par secteur, I’emprise au sol des batiments autorisés doit étre
compatible avec celle fixée dans chaque orientation d’aménagement afin de préserver le caractére naturel de la zone.
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ARTICLE N 10 LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ..ot N 10

Les hauteurs sont mesurées en tout point, a partir du terrain naturel au niveau le plus bas avant travaux, au pied de la construction et jusqu’au niveau de
I'acrotére(*) ou de I'égout du toit et du faitage.

La hauteur des constructions destinées a I'habitation ne pourra excéder 4 métres a I'égout du toit et 9 métres au faitage.

La hauteur des batiments agricoles ne pourra excéder 12 métres a I'égout du toit et 15 métres au faitage.

En cas de changement de destination des batiments agricoles ou d'aménagements et d'extension mesurée (*) des batiments existants, la hauteur a I'égout du toit ne
devra pas excéder les hauteurs a I'égout du toit et du faitage des batiments existants.

Dans le secteur Na la hauteur des constructions admises est limitée a 4 métres au niveau de 1’acrotére ou de 1’égout du toit et & 9 metres au faitage.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS ..o N 11

1. Architecture et intégration a I'environnement :
Toutes les constructions et I'ensemble des installations doivent présenter un aspect architectural et esthétique satisfaisant ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec I'narmonie du paysage et du site.

2. Clobtures :
Les haies, si elles existent, seront obligatoirement maintenues, renforcées ou remises en état. Le caractere bocager devra étre conservé. Des essences locales a
feuilles caduques seront choisies.
Les cl6tures seront obligatoirement végétales et éventuellement doublées de grillages sur poteaux métalliques dont la hauteur ne pourra excéder 1,60 métre en
facade sur rue et 2 metres sur les autres limites de propriéte.
En facade sur rue, lorsque le projet sera situé dans un hameau et que les constructions voisines seront entourées de murs ou murets, un mur d'une hauteur
maximale de 1,60 métre pourra étre admis sous réserve d'une bonne intégration a I'ensemble bati.
Sont interdits : - les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés, en facades et sur I'ensemble des limites séparatives,
- les murs en parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit,
- les grillages de plus de 1 métre de hauteur au-dessus du sol non cachés par une haie vive,
- les couleurs vives et le blanc (sauf pour les portails et grilles).
Des dispositions autres pourront étre accordées pour des installations a caractére technique ou les batiments et équipements directement liés a I’activité des
exploitations agricoles.

* voir définition compléments aux dispositions du réglement littéral (piéce 4.c.1)
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3. Toitures :

3.1- Les toitures monopente ou terrasse sont interdites, sauf pour les constructions de faible importance (annexes, vérandas, garages, etc.), les batiments agricoles
et les batiments et équipements a caractere technique.

3.2- les couvertures des batiments de faible importance pourront accepter des matériaux translucides (type polycarbonate) ou tout autre matériau de teinte ardoise
ou noire.

3.3- La pente de la toiture doit étre comprise entre 40° et 45°. Les toitures de type "combles a la Mansart" sont interdites.

3.4- Les toitures des batiments a usage d’habitation doivent étre réalisées en ardoises ou en matériaux de tonalité similaire.

3.5- Aucune prescription n’est imposée pour la couverture des batiments agricoles.

4. Fagades et pignons :

4.1- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que les briques creuses ou les carreaux de platre doivent étre recouverts d'un
enduit de ton neutre, le blanc étant strictement proscrit. Sont également proscrites toutes les imitations de matériaux naturels (fausses briques, faux marbres, faux
pans de bois, etc.).

4.2- En ce qui concerne les seuls batiments techniques agricoles, il sera possible d'autoriser a ne pas recouvrir d'enduits les murs en parpaings, suivant leur
implantation dans le site, et a condition d'employer des joints de méme tonalité. Les bardages en bois seront préférés aux bardages métalliques sur les batiments
d’exploitation agricole.

ARTICLE N 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT L. bt bbbttt h bt et e R e e e bt e bt e s st b e e bt e et e be e bt e ne e b e e n e et e nne e N 12

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « régles et définitions communes aux zones ».
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ARTICLE N 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,

D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS ......oooiiiiii e N 13

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le titre Il « regles et définitions communes aux zones » complétées des dispositions suivantes :

1.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, ne peuvent étre occupées par des dépots, méme a titre provisoire
(exceptés les dépots liés aux nécessités de I’activité agricole).

Les batiments techniques agricoles situés a moins de 50 métres des voies ou propriétés voisines devront étre isolés par une rangée d'arbres ou une haie.

D'une maniére générale, le caractére bocager devra étre sauvegardé. Les talus avec leur végétation, bordant les voies ainsi que ceux existants sur les limites
séparatives, doivent étre préservés (sauf nécessités imposées par des travaux agricoles pour les besoins d'exploitation).

Les alignements d’arbres de grand développement sur talus devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés et aménagés compte tenu de leur
role de coupe-vent nécessaire au maintien du microclimat favorable a 1’agriculture. Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ...ttt N 14

Sans objet.
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TITRE IV — DISPOSITIONS PARTICULIERES AU TITRE DES ENTREES DE VILLE (L. 111-8
DU CODE DE L’URBANISME)

L’article L. 111-6 introduit dans le code de I’urbanisme suite a la loi Barnier du 2 février 1995 (relative au renforcement de la protection de 1’environnement), vise a
renforcer la qualité architecturale et urbaine des entrées de ville.

Cet article dispose qu” « En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre
de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

En application des dispositions de I’article L.111-7, cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiére,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes. Le plan local d'urbanisme, ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en
fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages ».

Dans I’agglomération sont concernées par cette disposition :
- la route nationale 13 dans sa section assurant le contournement Est de Cherbourg appelée a terme a devenir une voie express lorsque cette route aura acquis son
statut autoroutier hors agglomération. Cette voie supporte une servitude d’inconstructibilité dans une bande de 100 métres.
- les routes départementales 901 (traversant 1’agglomération d’est en ouest), 650 (depuis la place Jean Jaurés a Cherbourg-Octeville a son entrée dans
I’agglomération du Pont de Martinvast) et 900 (vallée de Quincampoix) font partie des voies classées a grande circulation soumise a une servitude
d’inconstructibilité de 75 metres.

Cette inconstructibilité ne s’applique pas au secteur du Blanc Ruisseau, commune de Cherbourg-Octeville et dans le secteur de Bréquecal commune de Tourlaville ou ont
¢été conduites des réflexions préalables d’aménagement répondant a des critéres de qualité urbaine, paysageére et architecturale, de securité et de prise en compte des
nuisances dans le sens d’une démarche globale de projet.

Ces sites sont repérés graphiquement sur le plan de zonage.

Reglement - PLU approuvé le 19 décembre 2007 115



Titre IV

En complément des régles générales applicables a toutes les zones, fixées aux titres II et III du réglement, les options d’aménagement retenues sur ces sites en matiere de
qualité urbaine, architecturale et paysagére, de sécurité et de prise en compte des nuisances, ont été retranscrites sous forme de prescriptions réglementaires prises au titre
de I’article L. 111-8, dans les articles suivants :

- 1- occupations et utilisations du sol interdites ;

- 2- occupations et utilisations du sol soumises a conditions ;

- 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;
- 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

- 10- Hauteur maximale des constructions ;

- 11- Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords ;

- 13- Espaces libres et plantations.

Commune déléguée de Cherbourg-Octeville Secteur du Blanc Ruisseau

Articles 6-7 : compte tenu de 1’éloignement du boulevard par rapport aux terrains a urbaniser, un recul de 5 m par rapport a limite séparative du terrain riverain du chemin
pédestre sera exigé.

Article 13 : la bande de terrain comprise entre le boulevard de I’ Atlantique et le chemin pédestre de desserte du complexe tennistique du Blanc Ruisseau seront plantés
d’arbres de haut jet. Au-dela les limites des terrains a urbaniser du Blanc ruisseau seront constituées de haies champétres mélanges d’essences locales a feuilles caduques.
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fitre & fitre 11 fitre e Titre 1V

Commune de déléguée Tourlaville secteur de Bréquecal

Article 1 : les stockages extérieurs sont interdits sur les terrains situés en bordure de la RN 13 et de la partie nord de la bretelle d’accés a la RN 13 a impact
visuel fort reportés au plan de composition indicatif.

Article 2 : les stockages extérieurs seront autorises sur les terrains non concernés par les dispositions de 1’article 1 (impact visuel interne) susvisé suivant le
plan de compositions indicatif, a la condition d’étre masqués par des haies d’essences locales.

impact visuel fort

Impact visue!l interne

impact visue! limite

secteur de Bréquecal plan de composition indicatif
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Titre IV

Article 6 : Les constructions devront respecter un recul minimum de 5 métres par rapport aux limites d’emprise des voies internes a la zone.
Dans ce secteur, I’implantation des constructions devra respecter les régles suivantes :

— Pour les terrains situés en bordure de la RN 13 et au nord-ouest de la bretelle d’accés existante, les constructions seront implantées a 27 métres de I’axe
de la RN 13 a raison d’un minimum de 60 % de la fagade ;

— Pour les terrains situés en bordure de la RN 13 et au nord-est de la bretelle d’acces existante, les constructions devront respecter un recul minimum de 32
metres par rapport a I’axe de la RN 13 ; excepté le terrain a I’extrémité Nord-est de la ZAE de Bréquecal qui sera libre d’implantation par rapport a I’axe
de la RN 13.

— Pour les terrains situés en bordure de la bretelle d’accés existante les constructions devront :
- respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a I’alignement de la bretelle,
- étre implantées a 5 metres des limites d’emprise de la bretelle d’accés a la RN 13, a raison d’un minimum de 60 % de la fagade.

Article 10 : La hauteur maximum des constructions des constructions mesurée suivant les dispositions de 1’art. 10 titre 1l « régles et définitions communes
aux zones » est limitée a :

o & 15 meétres au-dessus de I’acrotére, sur les terrains situés en bordure de la RN 13 et ceux situés en bordure de la partie nord de la bretelle
d’accés existante, exceptés les terrains B1, B2, B3 délimités au plan de composition indicatif défini a I’article 2 ;

o a8 meétres au-dessus de 1’acrotére, sur les autres terrains du secteur, ainsi que sur les terrains B1, B2, B3 susvisés.

Article 11 : Les constructions devront respecter les régles suivantes :

e sur les terrains situés en bordure de la RN 13 et de la partie nord de la bretelle d’acces existante :
- dans le cas d’utilisation de bardage métallique, le bardage nervuré ou ondulé sur 1’alignement de la RN 13 sera proscrit au profit de bardage lisse ou a
cassettes ;
- les toitures de faible pente (pente < a 30 °) seront masqués par des acroteres ;
- la surface de vitrage des constructions devra étre supérieure a 15 % de 1’ensemble des facades ;

e sur les autres terrains a 1’exception des parcelles situées a I’Est de la ZAE de Bréquecal :
- les toitures de faible pente (pente < a 30 °) seront masqués par des acroteres ;
- la surface de vitrage des constructions devra étre supérieure a 5 % de 1’ensemble des facades.
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Titre IV

Article 13 : La plantation d’un arbre sera obligatoire sur chaque terrain.

Sur tous les terrains a 1’exception de ceux situées a I’Est du secteur de Bréquecal, la plantation de haies d’essences locales est obligatoire sur les limites

séparatives latérales, depuis le fond du terrain jusqu’a 1’alignement défini a 1’article 6. Les clotures ne sont pas obligatoires. En cas d’utilisation de
clétures, celles-ci devront étre constituées de panneaux grillagés de teinte gris anthracite, la hauteur de celles-ci étant limitée a 1,2 metre.

Sur les terrains situés a 1’Est du secteur de Bréquecal (terrains d’impact visuel limité), la plantation de haies d’essences locales est obligatoire sur les

limites latérales, depuis le fond de la parcelle jusqu’a la voie d’acces. Ces haies pourront étre prolongées en retour sur la limite de la voie d’accés. Les
clotures ne sont pas obligatoires. En cas d’utilisation de clotures, celles-ci devront étre constituées de panneaux grillagés rigides de teinte gris anthracite,
la hauteur de celles-ci étant limitée a 2 métres sur les limites latérales et la limite en fond de terrain et 1,2 métre sur la limite en facade d’entrée du terrain.
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